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NEMOVITOSTNI PRAVO

ZAKONNE PREDKUPNI PRAVO VLASTNIKA STAVBY NA
ClZIM POZEMKU PRI DOBROVOLNEM PRIPLATKU

NEMOVITE

VECI MIMO ZAKLADNI KAPITAL

V podnikatelské praxi se |Ize bézne setkat s tim, ze obchodni spolec¢nost ma zajem
navysit vlastni kapital. Jednou z moznosti je tzv. dobrovolny pfiplatek mimo zakladni
kapitdl, kdy spole¢nik mize se souhlasem jednatele spolecnosti, neurci-li spole¢enska
smlouva jinak, poskytnout pfiplatek i jako nepenézity', tedy mlze poskytnout spolec-
nosti i nemovitou véc. Pfedmétem tohoto ¢lanku je rozbor platné pravni Upravy? ktera

se tyka situace, kdy pozemek a stavba stojici na pozemku jsou ve vlastnictvi riznych
vlastnikl a vlastnik pozemku maé zdjem na provedeni vkladu pozemku mimo zékladni
kapital (dobrovolny pfiplatek mimo zakladni kapital). V této souvislosti vznika otazka,
zda se na tuto transakci uplatni zakonné predkupni pravo.

1. UvoD

Z&konné predkupni pravo vlastnika stavby na cizim po-
zemku je upraveno v § 3056 OZ, podle kterého ,Viastnik
pozemku, na némz je zfizena stavba, kterd neni po-

dle dosavadnich prdvnich predpist soucdsti pozemku

a nestala se soucdsti pozemku ke dni nabyti dcinnosti
tohoto zdkona, md ke stavbé predkupni prdvo a vlastnik
stavby md predkupni prdvo k pozemku. Pfedkupni prdvo
vlastnika pozemku se vztahuje i na podzemni stavbu na
stejném pozemku, kterd je pfislusenstvim nadzemni stav-
by. K ujedndnim vylucujicim nebo omezujicim predkupni

prdvo se nepfihliZi.

Zadnou dalsi vyslovnou pravni Gpravu, zejména pravni
Upravu podminek, na zakladé kterych by se predkupni pravo
uplatnovalo, OZ neobsahuje. Situaci, kdy v pravni Gpraveé
chybi vyslovna pravni Uprava konkrétni situace, je tfeba
preklenout za pomoci vykladovych a aplika¢nich pravidel
stanovenych v pfislusném pravnim predpisu.

Vykladova pravidla jsou upravena v § 2, kdyz § 2 odst. 2
OZ stanovi, ze ,Zdkonnému ustanoveni nelze prikladat
jiny vyznam, nez jaky plyne z viastniho smyslu slov a jejich
vzdjemné souvislosti a z jasného umyslu zdkonoddrce.”

znéni (dale jen ,ZOK"). Pfestoze ZOK upravuje pfiplatek pouze u spolec¢-
nosti s ru¢enim omezenym, nezakazuje poskytnuti pfiplatku do akciové
spole¢nosti. Srov. Vykladové stanovisko ¢. 26 Expertni skupiny Komise
pro aplikaci nové civilni legislativy pfi Ministerstvu spravedinosti ze dne
25. kvétna 2014.

2 Zakon ¢. 89/2012 Sbh., obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0Z*)
a ZOK.

Aplika¢ni pravidla jsou upravena v § 10, kdyz § 10 odst. 1 OZ
stanovi, ze ,Nelze-li pravni pripad rozhodnout na zdkladé
vyslovného ustanoveni, posoudi se podle toho ustanoveni,
které se tykd prdavniho pripadu co do obsahu a tucelu posu-

zovanému pravnimu pfipadu nejblizsiho.*

Z uvedeného vyplyva, ze v posuzované situaci je na misté
pouzit takovou pravni normu, kterd upravuje situaci z hledis-
ka obsahu a ucelu nejblizsi.

2. OBSAH A UCEL ZAKONNEHO PREDKUPNIHO PRAVA
VLASTNIKA STAVBY NA CIZIM POZEMKU

Pokud jde o vymezeni obsahu zakonného predkupniho
prava vlastnika stavby na cizim pozemku, pak ze samotného
pojmu predkupni pravo mizeme dovodit pouze jeho zaklad-
ni obsah, kterym je povinnost nabidnout v urcitych pfipa-
dech pozemek ke koupi vlastnikovi stavby na cizim pozemku
(@ naopak). Je otdzkou dalsiho posouzeni, zda mezi tyto
pfipady patfi pouze Uplatny pfevod pozemku, anebo jakykoli
zplisob zcizeni pozemku, naptiklad darovani nebo vklad
pozemku mimo zakladni kapital.

Vymezeni tucelu zdkonného predkupniho prava vlastnika
stavby na cizim pozemku je mozné dovodit na zakladé:

(a) koncepce vlastnickych prdv k nemovitym vécem, na
kterych jsou OZ a souvisejici platné pravni predpisy
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” Zakonné predkupni
prdvo vlastnika stav-
by na cizim pozemku
je upraveno v § 3056
OZ. Zadnou dal$i vy-
slovnou pravni Upra-
vu, zejména pravni
Upravu podminek, na
zékladé kterych by
se predkupni pravo
uplatfiovalo, OZ ne-
obsahuje.
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zalozeny, a které vychazi ze zasady, ze
vSechny véci spojené s pozemkem jsou
soucdsti pozemku a vlastnik pozemku je
soucasné vlastnikem téchto véci (superfici-
alni zasada);

umyslu zédkonodarce, kdyZ v divodové
zpravé k OZ v ¢asti tykajici se § 3056

OZ se stanovi, ze ,V pripadech, kdy
vlastnické prdvo k pozemku a ke stavbée
ndlezi riznym osobdm, odklddd se prdvni
spojeni pozemku a stavby v jednu nemo-
vitou véc azZ do doby, kdy se viastnictvi
pozemku i stavby spoji v rukou jediného
vlastnika. Za tim dcelem se navrhuje zaloZit
vlastnikovi pozemku zdkonné predkupni
pravo ke stavbé a viastniku stavby zdkonné
predkupni prdvo k pozemku, popripade

k prislusné cdsti pozemku, Ize-li pozemek
funkcéne rozdélit.”, ze kterého vyplyva, ze za-
mérem zdkonodarce je docileni stavu sjed-
noceni vlastnického prdva k pozemk(im a na
nich stojicim stavbdm i v téch pripadech,
kdy se stavba zfizend na pozemku nestala
soucdasti pozemku ke dni Gcinnosti OZ;
podstaty existence zakonného predkup-
niho prava, ktera je v obecné roviné dana
zadjmem zdkonodarce na zvyhodnéném
postaveni uréitych skupin subjektd, jako
jsou spoluvlastnici, v urcitych pfipadech
stat, nebo prave vlastnici stavby na cizim po-
zemku, oproti jakékoli jiné tfeti osobé, ktera
takové postaveni nem3; tato charakteristika
vyrazné odliSuje pfedkupni pravo zakonné
oproti pfedkupnimu pravu smluvnimu, které
si mohou spolu mezi sebou sjednat jakékoli
osoby; a

vztahu dotéenych subjektl k véci (pozemku
anebo stavbé), kterd je predmétem zakon-
ného zastavniho prava, kdy v pfipadé za-
konného zastavniho prava vlastnika stavby
na cizim pozemku, a obdobné u zdkonného
zastavniho prdva spoluvlastnika véci, je
vlastnik stavby, obdobné spoluvlastnici
spolec¢né véci, pfimo vécné zainteresovan
na dals$im osudu pozemku, respektive spo-
lecné véci.

Vzhledem k vySe uvedenému Ize mit za to, ze
pravni Uprava provedend v § 1124 OZ, kterd upra-
vuje zdkonné predkupni pravo spoluvlastnikd, je
zdkonnému predkupnimu pravu vilastnika stavby
na cizim pozemku z hlediska ucelu nejblizsi,

a proto se posuzovana véc posoudi podle § 1124
OZ, a nikoli podle § 2140 OZ, ktery upravuje
predkupni pravo smluvni, systematicky zafaze-
né jako jedno z vedlejSich ujednani pfi smlouveée
kupni.

Na druhou stranu nelze vyloucit, Zze se soudni
praxe prikloni k jinému vykladu. Z komentarové
literatury vyplyva, Ze se v pfipadé zakonného
predkupniho prava pouziji ustanoveni o smluv-
nim pfedkupnim prédvu ve smyslu § 2140 a nasl.
OZ, pokud neni stanoveno néco jiného.®

3. SMLUVNI PREDKUPNIi PRAVO PODLE § 2140
ODST.10Z

Ustanoveni § 2140 odst. 1 OZ stanovi, ze ,Ujednd-
-li si predkupnik k véci predkupni prdvo, vznikd
dluzniku povinnost nabidnout véc predkupnikovi
ke koupi, pokud by ji chtél prodat treti osobé
(koupéchtivéemu).“ Z uvedeného je zfejmé, ze
zdkonoddarce meél v imyslu predkupni pravo sta-
novit pouze pro pfipad prodeje, tedy na pfipady
uplatného plnéni.

Podle § 2140 odst. 2 OZ ,Predkupni prdavo Ize
zvIldstnim ujedndnim rozsitit i na jiné zptisoby
zcizeni* Jinym zplGsobem zcizeni bude napftiklad
sména, darovani nebo vklad pozemku mimo
zdkladni kapitdl. Na jiné zpUsoby zcizeni by pfed-
kupni pravo podle § 2140 odst. 2 OZ muselo byt
rozsiteno zvlastnim ujedndnim. Neni-li zvlastniho
ujednani, muselo by k rozsiteni predkupniho
prava na zcizeni jinym zplsobem nez prodejem
dojit na zdkladé zakona.

4. ZAKONNE PREDKUPNI PRAVO PODLE § 1124
ODST. 2 OZ VE ZNENi UCINNEM OD 1. LEDNA
2018

Za ucelem nalezitého vykladu a pouziti § 1124
odst. 2 OZ na posuzovany pfipad, je potfeba

3 SVOBODA, Luka$. § 2140. In: HULMAK, Milan a kol.
Obcansky zdkonik VI. Zdvazkové prdvo. Zviastni cdst
(§2055-3014). 1. vydani. Praha: Nakladatelstvi C. H. Beck,
2014, str. 110.
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Neni zcela jasné,
podle kterého usta-
noveni se bude
postupovat v pfipa-
dé, kdy pozemek

a stavba stojici na
pozemku jsou ve
vlastnictvi rliznych
vlastnik( a vlastnik
pozemku ma zajem
na provedeni vkladu
pozemku (dobrovol-
ného pfiplatku) mimo
zakladni kapital.

poukazat na formulaci tohoto ustanoveni ve znéni
uc¢inném do 31. prosince 2017, a formulaci téhoz
ustanoveni ve znéni u¢inném od 1. ledna 2018.

Pro uplnost Ize uvést, ze od 1. ledna 2014 do 31.
prosince 2017 OZ dpravu zakonného predkupni-
ho préava az na vyjimky uvedené v § 1124 a § 1125
neupravoval (na rozdil od zékona ¢. 40/1964 Sb.,
obcansky zakonik (1964—-2013)) a spoluvlastnik
tedy mohl se svym podilem nakladat podle své
vile*.

Zakonna Uprava § 1124 odst. 2 OZ ve znéni ucin-
ném od 1. ledna 2014 do 31. prosince 2017:

(2) Predkupni prdvo maji spoluviastnici
i v pripadé, Ze nektery ze spoluviastnikd
prevadi podil bezuplatnée; tehdy maji spolu-
vlastnici prdavo podil vykoupit za obvyklou
cenu. To plati’i v jinych pfipadech zdkonného
predkupniho prdva.

Zakonna Uprava § 1124 odst. 2 OZ ve znéni ucin-
ném od 1. ledna 2018:

(2) Odstavec 1se pouZije i v pfipadé, Ze nektery
ze spoluvlastnik( prevddi podil bezdplatné;
tehdy maji spoluvlastnici pravo podil vykoupit
za obvyklou cenu.

Zékonem ¢. 460/2016 Sb., kterym se méni zékon
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, a dalsi souvi-
sejici zakony, doslo k vypusténi véty druhé § 1124
odst. 2 OZ (To plati'i v jinych pripadech zakonného
predkupniho prdva). Predkladatel pozménovaciho
ndvrhu se k tomuto kroku nijak nevyjadfuje.

Skutecnost, ze z novelizovaného § 1124 odst. 2

OZ, byla vypusténa véta druha, ktera vyslovné
rozSifovala pouziti zdkonného predkupniho prava
v pfipadé beziplatnych pfevodu i na jiné pfipady
zdkonného predkupniho prava nez je zakonné
pfedkupni pravo spoluvlastnik(, sama o sobé
neznamena, ze § 1124 odst. 2 OZ se na jiné pfipady
zdkonného predkupniho prava nepouzije.

4 § 1123 OZ.

At uz byla divodem pro vypusténi véty druhé §
1124 odst. 2 OZ nesystemati¢nost zafazeni této
véty nebo nedopatfeni, zakonodarce nedal ve
smyslu § 2 odst. 2 OZ jasnym zpUsobem najevo
amysl vyjmout z povinnosti, kterym odpovida
predkupni pravo opravnénych osob, ostatni pfi-
pady zdkonného predkupniho prava (ve smyslu
jiné pfipady nez zakonné predkupni pravo spolu-
vlastnikd), a to ani u beziplatnych pfevodd.

S odkazem na vysSe uvedenou argumentaci

Ize mit za to, Ze vklad pozemku mimo zakladni
kapital se z pohledu vlastnika stavby na cizim po-
zemku posoudi podle § 1124 OZ, a vlastnik stavby
na cizim pozemku tak méa k pozemku predkupni
pravo bez ohledu na to, zda se pozemek prodava
nebo je zcizovan bezlplatné.

Na druhou stranu nelze vyloucit, Ze imyslem
zdkonoddarce bylo omezit uplatnéni predkupniho
prdva jen na bezuplatné prevody spoluvlastnic-
kého podilu a ostatni pfedkupni prédva z toho
vyjmout, tedy i pfedkupni pravo podle § 3056
ozs

V souvislosti s vkladem pozemku mimo zakladni
kapital (dobrovolny nepenézity pfiplatek) rovnéz
vznika otdzka, zda takovy vklad (pfiplatek) mlze
byt povazovan za prodej. Na prvni pohled se
muze zdat, ze jde aplikovat judikatura Nejvyssiho
soudu CR® ve vztahu k vkladu nemovitych véci
do zakladniho kapitalu, kdy Nejvy$si soud CR do-
vodil’, ze takovy vklad ma povahu kupni smlou-
vy, a ze sjednanou kupni cenu mezi stranami
predstavuje pravé onen vklad spolec¢nika, ktery
se zapocitd na jeho podil ve spolecnosti.

Je vsak potfeba odlisit vklad pozemku do zéklad-
niho kapitdlu a mimo zakladni kapital. Pfi vkladu
pozemku do zdkladniho kapitdlu ziskava spolec-
nik protihodnotu v podobé Ucasti ve spolecnosti.
Naopak pfi vkladu pozemku mimo zékladni kapi-
tal je navySovan vlastni kapital spolec¢nosti, aniz
by takovy spolecnik ziskal protihodnotu nebo

5  REMES, Jifi. § 1124. In Petrov, J., VYTISK M., BERAN,
V.a kol. Obcansky zdkonik. Komentdr. 1. vydani. Praha: C.
H. Beck, 2017, str. 1142.

6 Rozsudek Nejvy$siho soudu CR ze dne 20. dubna 2001,
spisova znacka 22 Cdo 1143/2000.

7 Ve vztahu k Upraveé obsazené v zdkone ¢. 40/1964 Sb.,
obcansky zakonik (1964-2013).
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Pokud by se uplatnilo
ustanoveni § 1124 OZ,
pak vlastnik stavby
na cizim pozemku ma
k pozemku predkupni
pradvo bez ohledu na
to, zda se pozemek
prodava nebo je zci-
zovan bezlplatné.

aniz by se zménila jeho mira tGcasti ve spolecnosti.
Z vySe uvedeného proto vyplyva, ze spolec¢nik
vkladem pozemku mimo zakladni kapitél neziska-
va zadné protiplnéni a nelze takovy vklad povazo-
vat za prodej.

5. ZAVER

Neni zcela jasné, podle kterého ustanoveni se
bude postupovat v pfipadé, kdy pozemek a stav-
ba stojici na pozemku jsou ve vlastnictvi riznych
vlastnikd a vlastnik pozemku ma zdjem na pro-
vedeni vkladu pozemku (dobrovolného pfiplatku)
mimo zakladni kapital.

Pokud by se uplatnilo ustanoveni § 1124 OZ, pak
vlastnik stavby na cizim pozemku ma k pozemku
pfedkupni prévo bez ohledu na to, zda se poze-
mek prodava nebo je zcizovan beziplatné.

Naopak pokud by se uplatnilo ustanoveni § 2140
OZ, pak by predkupni pravo vlastnika stavby na ci-
zim pozemku existovalo pouze pro pfipad prodeje.

NEMOVITOSTNI PRAVO
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ZAJISTENI DLUHU

VZOR FINANCNI ZARUKY

JUDr. Gabriel Achour

ZAJISTENI DLUHU

Financni zaruka je upravena v § 2029 az 2039 zakona ¢.
89/2012 Sb., obansky zékonik, v platném znéni. Finan¢ni
zaruka vychazi z byvalé pravni Upravy bankovni zaruky

v zdkoné ¢. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik, avsak s tim
rozdilem, Zze umoznuje abstraktni zaruky i jinym subjektdm
nez bankam.

Tento typ zajisténi je Casto vyzadovan zejména ve vztazich
mezi obchodnimi korporacemi a v bankovnim financovani
pfi zajisténi dluhu spolecnosti ze skupiny misto obycejného
ruceni.

Financni zaruka vznika prohldSenim vystavce v zaruéni listi-
né, ze uspokoji véfitele podle zarucni listiny do vyse urcité
penézni ¢astky, nesplni-li dluznik véfiteli urcity dluh, anebo
splni-li se jiné podminky ur¢ené v zarucni listiné. Zaruc¢ni
listina vyZaduje pisemnou formu.

Pokud je vystavcem banka, jednd se o bankovni zaruku.

Hlavnim rozdilem oproti prostému ruceni je skute¢nost, ze
vystavce ruci za splnéni zajisténého dluhu do vyse a jen

za podminek uvedenych v zaruéni listiné. Vystavce mize
vici véfiteli uplatnit pouze takové namitky, jejichz uplatnéni
zarucni listina pfipousti.

Jsou-li tedy splnény podminky uvedené v zarucni listiné, je
vystavce povinen splnit dluh véfiteli, pokud jej k tomu véfitel
v pisemné formé vyzve. Nejsou tedy rozhodné jiné okolnosti
nez ty, které jsou zminéné v zarucni listiné. Jako podminka
splnéni finanéni zaruky mize byt stanoveno predlozeni ur-
¢itych dokumentd — v tom pfipadé je véfitel povinen takové
dokumenty predlozit vystavci spolu s vyzvou ke splnéni
povinnosti nebo bez zbyte¢ného odkladu po ni. Pfedchozi
vyzva veéfitele, aby dluznik spinil dluh, se vyZzaduje pouze
tehdy, stanovi-li to zaru¢ni listina.

Jak je jiz uvedeno vyse, podminky pro plnéni finan¢ni

zaruky vyplyvaji vyluéné ze zarucni listiny. Nestanovi-li tedy
zarudni listina néco jiného, nemuze vystavce uplatnit vici
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vériteli ndmitky, které by proti nému mohl uplatnit dluznik.
Atoiv pfipadé, Zze o téchto namitkach vi a v pfipadé jejich
uplatnéni dluznikem by k pInéni hlavniho dluhu nedoslo.

V tomto ohledu je hlavni vyhoda finanéni zaruky pro véfitele
oproti prostému ruceni.

Stejné jako v pfipadé ruceni je dluznik povinen nahradit
vystavci to, co plnil podle zaruéni listiny vystavené v souladu
s uzavienou smlouvou. Stejné jako vystavce neni opravnén
uplatnit namitky neuvedené v zaruéni listiné vici véfiteli,
neni ani dluznik oprdvnén uplatnit ndmitky, které by mél vici
véfiteli, oproti ndroku na nahradu vadi ruciteli. Uplatnéni
namitek dluznika vuci vystavci neni nijak dotéeno.

Financni zaruku lze stejné jako ru¢eni omezit na urcitou
dobu. Neuplatni-li véfitel vici vystavci své pravo v dobé
ur¢ené zarucni listinou, finan¢ni zaruka zanikne.

Zakon umoznuje postoupit prédvo na plnéni ze zaruky, coz
za predchozi Upravy bylo mozné jen spolu se zajisténou
pohledavkou. Pokud to pfipusti zaru¢ni listina, mlze véfitel
postoupit také pravo uplatnit financni zaruku. V tomto pfipa-
dé se zaroven postupuje i pravo na plnéni ze zaruky.

V transakénich dokumentech je zpravidla uvadéno vzoro-
vé znéni pozadované finan¢ni ¢i bankovni zaruky tak, aby
ohledné obsahu textu nevznikly rozpory. Ur¢itym problé-
mem mUzZe byt vzor bankovni zaruky, kdy jednotlivé banky
vychazeji z vlastnich vzorovych dokumenta, které nemusi
byt vZdy zcela identické se znénim uvedenym v transakéni
dokumentaci.

Pfedkladané vzory finan¢ni a bankovni zaruky jsou
fakticky identické, rozdil spociva v terminologii, zejména
v ndzvu dokumentu a dale v oznaceni osoby, jejiz povin-
nosti jsou takto zajistovany — zatimco v pfipadé finanéni
zaruky pujde terminologicky o ,Dluznika“, v pfipadé ban-
kovni zaruky pljde terminologicky zpravidla o ,Klienta“.
Nepochybné bude obsah financni zaruky ovlivhén pozici
osoby, kterd pozaduje vystaveni tohoto instrumentu. Je
nezbytné upozornit i na celou fadu zvyklosti pfi vystavo-
véani bankovnich zéaruk.



VZOR FINANCNI ZARUKY
[na hlavickovém papire vystavujici spolecnosti]

FINANCNI ZARUKA

Pro:  [doplrite firmu]
[doplrite adresu]

Od:  [doplrite ndzev banky]

Dne: [doplrite datum]

Financ¢ni zaruka

Vazeni,

byli jsme informovani, Ze mezi [bude doplnén ndzev vystavujici spolecnosti], spole¢nosti zalo-
7enou a existujici podle prava Ceské republiky, se sidlem [bude dopinéno sidlo], identifikaéni
Cislo osoby [bude doplnéno identifikacni Cislo], zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném [Kraj-
skym] / [Méstskym] soudem v [bude doplnéno meésto), spisova znacka [bude doplnéna spisovd
znackal, (dale jen ,Vy*) a [bude doplnén ndzev DluzZnika], spole¢nosti zaloZzenou a existujici
podle prava Ceské republiky, se sidlem [bude dopinéno sidlo], identifikaéni &islo osoby [bude
dopinéno identifikacni Cislo], zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném [Krajskym] / [Méstskym]
soudem v [bude doplnéno mésto], spisovéd znacka [bude doplnéna spisovd znacka], (dale jen
~Dluznik®) byla dne [doplrnte datum] uzaviena smlouva o budouci smlouve o prodeji a koupi
pozemkUl a o spolupraci (dale jen ,,Smlouva o budouci smlouvé kupni a o spolupraci“) a ze je
vyzadovana neodvolatelna, nepodminéna a volné prevoditelna financ¢ni zaruka splatné na prvni
pozadani ve vysi [doplinte ¢astku],- KE (slovy: [doplrite ¢astku] miliond korun ¢eskych) (oznaco-
vana ve Smlouvé o budouci smlouvé kupni a o spolupraci jako ,Financni zdruka*) zajistujici
fadné plnéni povinnosti v souladu s podminkami (i) Smlouvy o budouci smlouvé kupni a o spo-
lupraci a (ii) dalSich smluv uzavienych v souvislosti se Smlouvou o budouci smlouvé kupni
a o spolupraci nebo na jejim zékladé, které jsou uvadény ve Smlouvé o budouci smlouvé kupni
a o spolupraci jako transakcni dokumentace (dale jen ,Transakcni dokumentace®), a které se
vztahuji k ,,Projektu” definovanému ve Smlouvé o budouci smlouvé kupni a o spolupraci jako (i)
Demolicni prace, (ii) Rekonstrukce a (iii) Vystavba na Pozemcich ke koupi (jak jsou vSechny tyto
pojmy definovany ve Smlouvé o budouci smlouvé kupni a o spolupraci) a prodej Pozemk( ke
koupi a souvisejici spoluprace podle Smlouvy o budouci smlouvée kupni a o spolupraci a ostat-
nich smluv tvoficich Transakéni dokumentaci.

Z ptikazu Dluznika se my, [bude doplnén ndzev vystavujici spolecnosti], spolecnost zalozena
a existujici podle prava Ceské republiky, se sidlem [bude dopinéno sidlo], identifikacni &islo
osoby [bude doplnéno identifikacni ¢islo], zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném [Krajskym] /
[Méstskym] soudem v [bude doplnéno mésto], spisova znacka [bude doplnéna spisovd znackal,
neodvolatelné a bezpodmineéné zavazujeme vyplatit Vam na Vasi prvni Zadost bez odkladu
a bez namitek jakoukoli ¢astku nebo ¢astky, az do celkové vyse:

[doplfte ¢astku],— K&

(slovy: [doplnte ¢astku] milion( korun ¢eskych)

(dale jen ,Zarucena castka“),



po obdrzeni Vasi prvni pisemné Zadosti, kterd bude v souladu se vSemi podminkami této za-
rucni listiny, a to bez jakéhokoli prava namitky nebo vyhrad z nasi strany a bez pozadavku na
pfedchozi vymahani Vaseho naroku po Dluznikovi.

Vase zadost musi obsahovat identifikaci Dluznika; Smlouvy o budouci smlouvé kupni
a o spolupréaci nebo jiné smlouvy tvofici Transak¢ni dokumentaci; urceni nesplnéné(ych)
povinnosti(i) véetné vycisleni Vami poZzadované ¢éstky a Vase prohldseni, ze Dluznik nespl-
nil povinnost(i) ze Smlouvy o budouci smlouveé kupni a o spolupraci nebo z kterékoli ostatni

smlouvy tvofici Transakéni dokumentaci.

VaSe zadost musi mit pisemnou formu, musi byt opatfena podpisem osoby (podpisy osob) jed-
najici (jednajicich) jménem Vasi spolecnosti a musi ndm byt dorucena na adresu [bude doplné-
na adresa pracoviste], nejpozdéji k Datu ukonceni platnosti (jak je tento pojem definovan nize),
a to doporucenou postou, kuryrem nebo osobné.

Zarucena céastka se snizuje o kazdou ndmi provedenou platbu z této financéni zaruky. Vyplace-
nim celé vysSe ZaruCené cCastky tato financni zaruka zanika. Tato financni zaruka zanika i uply-
nutim dne, ve kterém nam bude dorucen original této zarucni listiny s dmyslem ukondit platnost
této financni zaruky, pokud tato skute¢nost nastane pred Datem ukonceni platnosti.

Nase povinnost plnit podle této financ¢ni zaruky se vztahuje i na poruseni povinnosti, které
vzniknou v budoucnu nebo jsou zavislé na splnéni podminky (podminek).

Dalesouhlasimestim, ze zd&dnd zménanebo dodateknebojakdkolidprava podminek Smlouvy
o budouci smlouvé kupni a o spoluprédci nebo ostatnich smluv tvoficich Transak¢ni doku-
mentaci nebo Projektu nebo jakychkoli dokument( tykajicich se Smlouvy o budouci smlou-
vé kupni a o spolupréci nebo ostatnich smluv tvoficich Transakéni dokumentaci, uzavienych
mezi Vami a DluZznikem, nas v zadném pfipadé nezbavuji nasi odpovédnosti vyplyvajici
z této financ¢ni zaruky (zejména nasi platebni povinnosti) a dale vyslovné prohlasujeme, ze
se vzdadvadme prava na ozndmeni zmény, dodatku ¢i Upravy Smlouvy o budouci smlouvé
kupni a o spolupraci nebo ostatnich smluv tvoficich Transakéni dokumentaci nebo Projektu,
a ze neoznadmeni zmeény, dodatku ¢&i Upravy Smlouvy o budouci smlouvé kupni a o spolu-
praci nebo ostatnich smluv tvoficich Transakéni dokumentaci nebo Projektu nas nezbavuje
povinnosti z této zaruéni listiny vyplyvajicich (zejména nasi platebni povinnosti).

Jste opravnéni po nas pozadovat plnéni podle této financni zaruky i opakovane.

Nejsme oprdvnéni tuto finan¢ni zaruku a zédvazek z ni vznikly vypovédét ani od této zaruky
odstoupit.

Tato financni zdruka zUstava v platnosti do data [doplrite datum], véetné (dale jen ,Datum ukon-
Ceni platnosti“), pficemz VaSe zddost nam musi byt dorucena na vySe uvedenou adresu nejpoz-
déji v Datu ukonceni platnosti. Uplynutim tohoto dne nase finanéni zaruka zanika, i kdyz ndm
nebude jeji origindl vracen. | po vyprseni Ih(ty platnosti této finanéni zaruky podle predchozi
véty jsme zavazani z této zarucni listiny pro ty povinnosti, které byly Vami uplatnény v souladu
s podminkami této zarucni listiny nejpozdéji v posledni den jeji platnosti (tedy k Datu ukonceni
platnosti) a které nami v této dobé nebyly zaplaceny.

Tato finanéni zaruka a jeji platnost se budou fidit pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména zako-
nem ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.



Veskeré spory v rozsahu pfipustném platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky vzniklé z této finanéni zaru-
ky ¢&i v souvislosti s ni budou rozhodnuty s kone&nou platnosti ptislusnym soudem Ceské republiky.

Tato financ¢ni zaruka mdze byt postoupena na jakoukoli tieti osobu s tim, Ze postoupeni ndm musi byt pisemné
oznameno.

Po ukonceni platnosti této financ¢ni zaruky ndm vratte origindl této zarucni listiny.

[ndzev]

(razitko a podpis)

PRAVNI UPOZORNENI. Tento dokument je vzorovym dokumentem a obsahuje pouze nékteré ldaje ¢i skuteénosti. U kazdé
finan¢ni zaruky jsou dany jiné skutkové okolnosti a tento vzor nelze pouzit jako univerzaini vzor pro kazdy obchodni pfipad. Zve-
fejnéni tohoto vzoru nepfedstavuje pravni stanovisko a nelze jej vykladat jako poskytovani pravnich nebo jinych poradenskych
sluzeb ze strany Achour & Partners nebo jejich partnerl nebo spolupracujicich osob. Achour & Partners neodpovida za pouziti
vzord publikovanych v této publikaci na jakykoli konkrétni pravni pfipad. Pro pouziti vzoru se doporucuje vyuziti sluzeb préavniho
poradce.




VZOR BANKOVNI ZARUKY

[na hlavickovém papire vystavujici banky]
ZARUCNI LISTINA

Pro:  [doplrite firmu]
[doplnte adresu]

Od: [doplrite ndzev banky]
Dne: [doplrite datum]

Bankovni zaruka €. [bude doplnéno cislo bankovni zaruky]

Vazeni,

byli jsme informovani, ze mezi [bude doplnén ndzev], spolecnosti zalozenou a existujici po-
dle prava Ceské republiky, se sidlem [bude doplnéno sidlo], identifikaéni ¢islo osoby [bude
doplnéno identifikacni cislo], zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném [Krajskym] / [Mést-
skym] soudem v [bude doplnéno mésto], spisova znacka [bude doplnéna spisovd znacka],
(dale jen ,Vy*) a nasim klientem [bude doplnén ndzev], spolecnosti zalozenou a existujici
podle prédva Ceské republiky, se sidlem [bude dopinéno sidlo], identifika¢ni ¢islo osoby
[bude doplneéno identifikacni cislo], zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném [Krajskym]
/ [Méstskym] soudem v [bude doplnéno mésto], spisova znacka [bude doplnéna spisovd
znackal, (dale jen ,Klient“) byla dne [doplrite datum] uzaviena smlouva o budouci smlouvé
o prodeji a koupi pozemk( a o spolupraci (dale jen ,Smlouva o budouci smlouvé kupni
a o spolupréci®) a Ze je vyzadovana neodvolatelnd, nepodminéna a volné prevoditelna
bankovni zdruka splatnd na prvni pozaddani ve vysi [doplrite ¢dstku],- KC (slovy: [doplrite
¢dstku] milion korun ¢eskych) (oznac¢ovana ve Smlouvé o budouci smlouvé kupni a o spo-
lupraci jako , Financni zdruka*) zajistujici fddné plnéni povinnosti v souladu s podminkami
(i) Smlouvy o budouci smlouvée kupni a o spolupraci a (ii) dalSich smluv uzavienych v souvis-
losti se Smlouvou o budouci smlouvé kupni a o spolupraci nebo na jejim zdkladé, které jsou
uvadény ve Smlouvé o budouci smlouvé kupni a o spolupraci jako transakéni dokumentace
(dale jen ,Transakéni dokumentace®), a které se vztahuji k ,Projektu” definovanému ve
Smlouvé o budouci smlouvé kupni a o spolupraci jako (i) Demoli¢ni prace, (ii) Rekonstrukce
a (iii) Vystavba na Pozemcich ke koupi (jak jsou vSechny tyto pojmy definovany ve Smlouvé
o budouci smlouvé kupni a o spolupraci) a prodej Pozemk( ke koupi a souvisejici spolu-
prace podle Smlouvy o budouci smlouvé kupni a o spolupraci a ostatnich smluv tvoficich
Transak¢ni dokumentaci.

Z pfikazu naseho Klienta se my, [bude dopIlnén ndzev vystavujici banky], banka zalozend a exis-
tujici podle prava Ceské republiky, se sidlem [bude doplnéno sidlo vystavujici banky], identifi-
kacni Cislo osoby [bude dopinéno identifikacni Cislo], zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
[Krajskym] / [Méstskym] soudem v [bude doplneéno mésto], spisova znacCka [bude doplnéna spi-
sovd znacka], neodvolatelné a bezpodminecné zavazujeme vyplatit Vam na Vasi prvni zadost
bez odkladu a bez ndmitek jakoukoli ¢astku nebo castky, az do celkové vyse:

[doplfte ¢astku],— K&
(slovy: [doplnte ¢astku] miliond korun ¢eskych)

(dale jen ,Zarucena c¢éastka®),



po obdrzeni Vasi prvni pisemné Zadosti, kterd bude v souladu se vSemi podminkami této za-
rucni listiny, a to bez jakéhokoli prava namitky nebo vyhrad z nasi strany a bez pozadavku na
pfedchozi vymahani Vaseho naroku po Klientovi.

VaSe Zadost musi obsahovat identifikaci Klienta; Smlouvy o budouci smlouvé kupni a o spo-
lupraci nebo jiné smlouvy tvofici Transakéni dokumentaci; urCeni nesplnéné(ych) povinnosti(i)
vCetné vycisleni Vami pozadované ¢astky a Vase prohlaseni, ze Klient nesplnil povinnost(i) ze
Smlouvy o budouci smlouve kupni a o spolupraci nebo z kterékoli ostatni smlouvy tvofici Trans-
akéni dokumentaci.

Vase zadost musi mit pisemnou formu, musi byt opatfena podpisem osoby (podpisy osob) jed-
najici (jednajicich) jménem Vasi spolecnosti a musi ndm byt doru¢ena na adresu [bude dopl-
néna adresa pracovisté vystavujici banky], nejpozdéji k Datu ukonceni platnosti (jak je tento
pojem definovan nize), a to doporuc¢enou postou, kuryrem nebo osobné.

ZarucCend Castka se snizuje o kazdou nami provedenou platbu z této bankovni zaruky. Vypla-
cenim celé vySe Zarucené Castky tato bankovni zaruka zanika. Tato bankovni zaruka zanika
i uplynutim dne, ve kterém nam bude dorucen origindl této zarucni listiny s Umyslem ukoncit
platnost této bankovni zaruky, pokud tato skutecnost nastane pfed Datem ukonceni platnosti.

NaSe povinnost plnit podle této bankovni zaruky se vztahuje i na poruseni povinnosti, které vznik-
nou v budoucnu nebo jsou zavislé na spinéni podminky (podminek).

Dalesouhlasimestim,ZzeZddnd zménanebododatek nebojakdkolilpravapodminek Smlouvy
o budouci smlouvé kupni a o spoluprdci nebo ostatnich smluv tvoficich Transakéni doku-
mentaci nebo Projektu nebo jakychkoli dokument( tykajicich se Smlouvy o budouci smlou-
vé kupni a o spolupréaci nebo ostatnich smluv tvoficich Transakéni dokumentaci, uzavfe-
nych mezi Vami a Klientem, nds v Zzadném pfipadé nezbavuji nasi odpovédnosti vyplyvajici
z této bankovni zaruky (zejména naSsi platebni povinnosti) a dale vyslovné prohlasujeme,
Ze se vzdadvame prava na ozndmeni zmeény, dodatku ¢i Upravy Smlouvy o budouci smlouveé
kupni a o spolupraci nebo ostatnich smluv tvoficich Transakéni dokumentaci nebo Projektu,
a ze neoznadmeni zmeény, dodatku ¢&i Upravy Smlouvy o budouci smlouvé kupni a o spolu-
praci nebo ostatnich smluv tvoficich Transakéni dokumentaci nebo Projektu nas nezbavuje
povinnosti z této zarucni listiny vyplyvajicich (zejména nasi platebni povinnosti).

Jste opravnéni po nas pozadovat plnéni podle této bankovni zaruky i opakovane.

Nejsme opravnéni tuto bankovni zdruku a zdvazek z ni vznikly vypovédét ani od této zaruky
odstoupit.

Tato bankovni zdruka zlstava v platnosti do data [doplnte datum], vCéetné (dale jen ,Datum
ukoncéeni platnosti®), pficemz Vase zadost nam musi byt doru¢ena na vyse uvedenou adre-
su nejpozdéji v Datu ukonceni platnosti. Uplynutim tohoto dne nase bankovni zaruka zanika,
i kdyz ndm nebude jeji origindl vracen. | po vyprseni Ih(ty platnosti této bankovni zaruky podle
pfedchozi véty jsme zavazani z této zarucni listiny pro ty povinnosti, které byly Vami uplatnény
v souladu s podminkami této zarucni listiny nejpozdéji v posledni den jeji platnosti (tedy k Datu
ukonceni platnosti) a které ndmi v této dobé nebyly zaplaceny.

Tato bankovni zaruka a jeji platnost se budou fidit préavnimi predpisy Ceské republiky, zejména za-
konem ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném znéni.

Veskeré spory v rozsahu piipustném platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky vzniklé z této
bankovni zaruky ¢i v souvislosti s ni budou rozhodnuty s konec¢nou platnosti pfislusnym sou-
dem Ceské republiky.



Tato bankovni zaruka m(iZze byt postoupena na jakoukoli tieti osobu s tim, Ze postoupeni ndm
musi byt pisemné& oznameno.

Po ukonceni platnosti této bankovni zaruky nam vratte origindl této zarucni listiny.

[ndzev banky]

(razitko a podpis)

PRAVNI UPOZORNENI. Tento dokument je vzorovym dokumentem a obsahuje pouze nékteré ldaje ¢i skuteénosti. U kazdé
bankovni zaruky jsou dany jiné skutkové okolnosti a tento vzor nelze pouzit jako univerzalni vzor pro kazdy obchodni pfipad. Zve-
fejnéni tohoto vzoru nepfedstavuje pravni stanovisko a nelze jej vykladat jako poskytovani pravnich nebo jinych poradenskych
sluzeb ze strany Achour & Partners nebo jejich partnerl nebo spolupracujicich osob. Achour & Partners neodpovida za pouziti
vzord publikovanych v této publikaci na jakykoli konkrétni pravni pfipad. Pro pouziti vzoru se doporucuje vyuziti sluzeb préavniho
poradce.
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