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Prohlaseni a ujistéeni
v akvizicnich transakcich

Prohlaseni a ujisténi se pouzivaji u vsech
vyznamnejsich akvizi¢nich transakci bez ohledu na to,
zda bazickym aktivem pfevodu jsou piimo konkrétni
arealy, nemovitosti, technologicka zarizeni, zavody
atp. nebo zda jsou pfedmeétem prevodu akcie ¢i podily
v cilovych spolecnostech. Ve vsech téchto akvizi¢nich
transakcich patti prohlaseni a ujisténi k nejdilezitéjsi
a nejobsahlejsi ¢asti transakéni dokumentace.[1]

rohlaseni a ujisténi jsou né-
strojem, ktery prodavajici ne-
bo kupujici pouzivd v M&A
transakcich a jsou typickéa pro
anglosasky pravni svéet, jsou
oznatovana jako ,Representations and
Warranties®,[2] v novéjsich transakénich

dokumentech spise jako ,Warranties”. Ter-
minologicky je pomérné nevyznamné, zda
se v ¢eském jazyce pouziva pojem ,Prohla-
Seni a ujisténi”, nebo ,Prohlaseni a zaruky"
nebo samostatné jen ,Prohlaseni* (nékdy
samostatné ,Ujisténi" a ¢asto samostatné
také jen ,Zaruky"). Spise se lze systema-

ticky pfiklonit k pouzivani pojmu ,prohla-
Seni a ujisténi’, nebot tento pojem odpovi-
délépe znéni zdkona ¢. 89/2012, obéansky
zakonik, v platném znéni (dale jen ,0Z").
Podle ustanoveni § 1916 OZ plati, ze dluz-
nik plni vadné, ujisti-li vétitele v rozporu
se skutecnosti, Ze pfedmeét plnéni nema
vady. Podle ustanoveni § 2103 plati, Ze ujis-
ti-li prodavajici vyslovné, Ze véc je bez vad,
anebo zastfel-li vadu Istive, odpovida pro-
davajici i za vadu, kterou kupujici musel
poznat s vynalozenim obvyklé pozornos-
ti pfi uzavieni smlouvy. OZ tedy vycha-
zi z pojmu ,ujisténi’, resp. z jeho odvoze-
nych tvart. V rdmci ,prohlasent a ujisténi*
by mély byt specifikovany spise vlastnos-
ti (kvalita) pfedmétu ptevodu, zatimco ,zéa-
ruka“ ma z pohledu ¢eského prava spise
povahu garance zachovani ur¢itého stavu
(urc¢itych vlastnosti, resp. ur¢ité kvality), tj.
poskytuje se do budoucna, a to zejména
ve smyslu ustanoveni § 2113 OZ.
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Pravni povaha prohlaseni
a ujisténi

Povaha prohlaseni a ujisténi v ¢eském
pravu neni definovana ani dosud jedno-
zna¢neé chéapana. ProhlaSeni a ujiSténi
jsou urc¢itad jednostrannd prohlaseni (kon-
statovani), ktera jsou u¢inéna v akvizi¢-
ni smlouvé ze strany konkrétni smluvni
strany (zpravidla ze strany prodéavajiciho)
a jsou ur¢ena druhé strané (kupujicimu).
Jde o fakticka jednostranné tvrzeni (state-
ment of fact), zejména o urc¢itych ,sjedna-
nych (vyminénych) vlastnostech® preva-
déného aktiva (pfedmétu prevodu), resp.
v nékterych rozhodnutich vysoké soudni
instance pouzivaji pojem ,vyminéna kva-
lita“ nebo téz ,smluvend vlastnost”. Tim,
Ze obsahuji sjednané (vyminéné) vlast-
nosti (resp. vyminénou kvalitu ¢i smluve-
né vlastnosti) predmeétu prevodu (a zpro-
stfedkované i zavodu cilové spolecnosti),
jsou tato tvrzeni dtlezita pro uzavieni sa-
motné akviziéni smlouvy, nebot kupuji-
ci se na jejich pravdivost zpravidla spolé-
ha a pti uzavieni akviziéni smlouvy z nich
vychazi. Jinymi slovy, pokud by piislusna
tvrzeni o sjednanych (vyminénych) vlast-
nostech (tedy prohlaseni a ujisténi) byla
nepravdivd, kupujici by akviziéni smlou-
vu neuzaviel.

Dostupna soudni rozhodnuti Nejvyssiho
soudu Ceské republiky (dale jen ,Nejvys-
§i soud”) davaji urcité zékladni voditko, ja-
kym zpusobem vysoké soudni instance
posuzuji prohlaseni a ujisténi.

Mezi zékladni pravni otazky, které jiz byly
historicky judikatorné feseny v souvislos-
ti s prohlasenimi a vjisténimi, patii otaz-
ka (a) zda prohlaseni a ujisténi pfedstavuji
pravni povinnost; (b) zda lze do prohlase-
niaujisteni ve vztahu k pfevadénym podi-
Iim nebo akciim zprostiedkované inkor-
porovat i prohlaseni a ujisténi tykajici se
cilové spolecnosti (zavodu cilové spolec-
nosti); (c) zda poruseni prohlaseni a ujis-
téni vyvolava odpovédnost za vady; a (d)
zda v pripadé poruseni prohlaseni a ujis-
téni lze uplatnit zakonnou pravni Upravu
omylu.

K prvni otazce 1ze konstatovat, ze jiz histo-
ricky vznikla diskuse o tom, zda prohlase-
ni a ujisténi pfedstavuji pravni povinnost
(vtehdejsi terminologii ,z&vazek"), ¢i niko-

li, resp., zda v ptipadé, ze dojde k poruse-
ni prohlaseni a ujisténi dochéazi k poruse-
ni pravni povinnosti. Tato diskuse vznik-
la v souvislosti s tim, zda je mozné zajistit
(v dneéni terminologii ,utvrdit’) smluvni
pokutou poruSeni prohlaSeni a ujisténi.
Nejvyssi soud ve svém rozhodnuti sp. zn.
33 Cdo 2648/2016 ze dne 23. 6. 2016 roz-
hodl, Ze v daném piipadé jde o poruseni
pravni povinnosti a Ze povinnost je ne-
zbytné chépat sifeji, tj. Ze pravni povin-
nosti je odevzdat predmét koupé a ,po-
skytnout plnéni se smluvenou vlastnosti*,
a to, byt tato povinnost neni ve smlouvé
takto ptimo verbalné vyjadfena, ale lze
ji dovodit. Nejvyssi soud dochazi k zavé-
ru, ze prodavajici se zavazal ,odevzdat
predmét koupé vyminéné kvality" a ze
jazykové vyjadfeni obsahu projevu vile
smluvnich stran, zachycené ve smlouveé,
umoznuje ucinit zaveér, ze vile ucastniki
sméfovala k zajisténi (utvrzeni) ,splnéni
zavazku" (povinnosti).

K otadzce moznosti (nepfimé, resp. zpro-
sttedkované) inkorporace vlastnosti ci-
lové spole¢nosti (zavodu cilové spolec-
nosti) do vlastnosti podilu nebo akcii
Nejvyssi soud dovodil, Ze i toto je moz-
né. Z logiky véci nejsou zpravidla ak-
cie nebo podily kupovany pro né samé,
ale pro urcitou kvalitu cilové spole¢nos-
ti a pro vlastnosti zavodu cilové spolec-
nosti. Nejvyssi soud ve svém rozhodnu-
ti sp. zn. 29 Cdo 938/2012 ze dne 26. 3.
2014 rozhodl, Ze aby vlastnosti podniku
(v nove terminologii ,zdvodu") cilové spo-
le¢nosti bylo mozné povazovat za sjed-
nané (vyminéné) vlastnosti akcii (po-
dilu), je nezbytné odpovidajici ujedna-
ni stran. Nejvyssi soud doslova uvadi,
ze ,Prevadi-li prodavajici akcii obsahuji-
ci vSechny zakonem (a pfipadné stano-
vami) stanovené nélezitosti a bez prav-
nich vad, je tfeba jeho plnéni povazovat
zasadné za fadné, neni-li stranami ujed-
nano néco jiného. Lze si tak napt. sjed-
nat jako vlastnost akcie i ur¢ité vlastnos-
ti podniku spole¢nosti (emitenta akcie);
pfedpokladem pro to, aby takové vlast-
nosti podniku spole¢nosti bylo mozné
povazovat za sjednané (vyminéné) vlast-
nosti akcie, je vSak pravé odpovidajici
ujednani stran.” Obdobné zavéry lze na-
1ézt v usneseni Nejvyssiho soudu ze dne
26. tijna 2010, sp. zn. 29 Cdo 5452,/2008,
uvefejnéném v Casopise Soudni judika-
tura ¢islo 2, roénik 2012, pod ¢islem 20).
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Nejvyssi soud ve svém rozhodnuti
sp. zn. 29 Cdo 938/2012 ze dne 26. 3. 2014
dokonce stanovil, Ze za vlastnost akcif
(podilu) miize byt povazovan i konkrétni
obsah stanov cilové spole¢nosti, pokud
by takova vlastnost akcii (napt. urcité
znéni stanov spole¢nosti) byla vyslovné
vyminéna (sjednana) v akvizi¢ni smlou-
vé. V takovém pripadé lze zménu stanov
akciové spole¢nosti povazovat za vadu
prevadénych akcii (podilu).

Pokud jde o odpovédnost za vady, Nejvys-
$i soud se nékolikrat vyslovil, ze odpovéd-
nost za vady je dana, pokud byly vlastnos-
ti akcii resp. podilu vyminény. Nejvyssi
soud totiz dlouhodobé vychézi z nazoru,
Ze zejména u podilu z ucelu uziti vzhle-
dem k jeho individualni povaze zadsadné
nelze vychazet z obecného urceni jakosti
zbozi (jinymi slovy, neni ddna urcité pri-
meérna kvalita podilu nebo akcii). Na pre-
vody akcif a podilu tak nelze pouZit usta-
noveni § 2095 OZ, podle kterého plati, ze
nejsou-li jakost a provedeni ujednany, plni
prodavajici v jakosti a provedeni vhod-
nych pro ucel patrny ze smlouvy, jinak
pro ucel obvykly. Akcie a podil jsou nato-
lik specifické u kazdé cilové spole¢nosti,
Ze neni mozné stanovit obvykly u¢el nebo
jakost a provedeni vhodné pro ucel patr-
ny ze smlouvy. I z tohoto divodu jsou tedy
prohlasent a ujisténi v akvizi¢nich smlou-
vach naprosto kli¢ova.

Prakticka aplikace
v transakénich smlouvach

Prohlaseni a ujisténi jsou dilezitd jak
z pohledu prodéavajiciho, tak kupujiciho.
Ptitom pro kazdou ze stran hraji zcela od-
liSnou roli. Prakticka aplikace prohlase-
ni a ujisténi je vzdy odvisla od dvou za-
kladnich faktort, a to (i) zda je smlouva
piipravovana z pohledu prodéavajiciho
nebo kupujiciho, a dale (ii) zda se jedna
o pfimou akviziéni smlouvu predstavuji-
ci ptimy titul pro pfevod pfedmétu pie-
vodu nebo zda jde o ramcovou akviziéni
transakci, kdy mezi uzavienim smlouvy
a pfevodem vlastnického prava dochézi
k urcité casové prodlevé (tzv. pfechodné
obdobi, béhem kterého dochézi k due dili-
gence (zpravidla pravni, finan¢ni a tech-
nické provérka) nebo k evaluaci atp. nebo
ke splnéni urc¢itych odkladacich podmi-
nek prevodu, zejména z pohledu prava
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hospodaiské soutéze a ingerence Utadu
pro ochranu hospodaiské soutéze nebo
jiného regulatora). V téchto ramcovych
akvizicnich smlouvach je nezbytné fe-
Sit zvlastni prohlaseni a ujisténi jednak
pro okamzik uzavieni rdmcové akvizic-
ni smlouvy, dale pro pfechodné obdobi
a nasledné pro okamzik realizace samot-
ného prevodu.

Z pohledu prodavajiciho bude logicky
vzdy nezbytné minimalizovat rozsah pro-
hlaSeni a ujisténi. Vedle rozsahu prohla-
Seni a ujisténi jde i o zjemneéni pfimosti
(subjektivni nepodminénosti) prohlase-
ni a ujisténi, zejména o eliminaci jaké-
hokoli ptimeého (subjektivné nepodmine-
ného) prohlaseni ¢i ujisténi, a o pouziti
subjektivni podminénosti, zejména s od-
kazem na védomost prodavajiciho, jde
typicky o vyrazy napf. ,podle védomi,
nebo ,podle nejlepsiho védomi prodava-
jictho” (resp. jeho odvozené tvary nebo
vyrazy s obdobnym vyznamem). Pokud
jsou prohlaseni a ujisténi podminova-
na subjektivni védomosti ¢i nevédomos-
ti prodavajiciho, pak je nezbytné z pohle-
du kupujiciho v akvizi¢ni smlouvé urci-
tym kvalifikovanym zptisobem stanovit
zplisob uréeni védomosti prodavajiciho.
V takovém ptipadé je mozné v akviziéni
smlouve napt. uvést, ze ve vztahu k exis-
tenci ¢i vyskytu urc¢ité skute¢nosti je ,vé-
domi nebo ,znalost" urc¢ité skutec¢nosti
dana tehdy, pokud strana anebo nékte-
1y ze zaméstnancu strany nebo ¢lent or-
ganu strany o takové skutecnosti védél
nebo s ohledem na okolnosti pti vynalo-
zenipéce fadného hospodate védét mohl
a mél.

ho je, aby zcela eliminoval z prohlaSeni
a ujisténi, resp. ze své pripadné odpoveéd-
nosti za poruseni prohlaseni a ujisténi in-
formace a dokumenty, které byly poskyt-
nuty béhem due diligence. Zpravidla jde
o0 to nastavit rezim pfipadné odpovéd-
nosti prodavajictho za poruseni prohlase-
ni a ujisténi tak, aby vse, co bylo sdéleno
pred uzavienim akviziéni smlouvy nebo
i nasledné (pokud jde o rdmcovou akvi-
zi¢ni smlouvu), bylo vy¢lenéno z odpoved-
nosti prodavajictho za poruseni prohla-
Seni a ujisténi. Tento mechanismus vsak
na druhé strané klade mimotadné naroky
na kupujictho a jeho tym poradct, zejmé-
na na kvalitu due diligence a na evidenci

predloZzenych dokument.

Z pohledu kupujictho je samoziejmé
Seni a ujisténi, a neelimitovat odpovéd-
nost prodavajiciho za poruseni prohlaseni
a ujisténi provedenou provérkou (due dili-
gence) cilové spole¢nosti. V praxi dochézi
zpravidla k ur¢itému kompromisu.

Z technického pohledu ptipravy transaké-
nich smluv je v sou¢asné dobé spise zvy-
kem, Ze prohlaseni a ujisténi prodavajici-
ho jsou soucésti samostatné prilohy ak-
vizi¢ni smlouvy, nikoli samotného textu
(obsaZeného pied ptilohami) akvizi¢ni
smlouvy. V samotném textu (pfed ptilo-
hami) akvizi¢ni smlouvy je v ramci samo-
statnych ¢ésti ¢i kapitol zpravidla popsa-
na (a) povaha prohlaseni a ujisténi proda-
vajiciho; (b) naroky kupujictho z poruseni
prohlaseni a ujisténi; (c) limitace (omeze-
ni) odpoveédnosti prodavajiciho za poruse-
ni prohlaseni a ujisténi; (d) néktera speci-
fick4 odgkodnéni (specifické néroky); a (d)
samostatné téZz prohlaSeni kupujiciho,
ktera vSak zpravidla nebyvaji samostat-
nou ptilohou, nebot jejich obsah je logicky
minimalni a omezuje se pouze na prohla-
Seni a ujisténi o pravni existenci; ziskani
souhlast k transakci; neexistenci upad-
ku; neporuseni predpisti a na prohlaseni
a ujisténi o dostate¢nych finanénich pro-
stfedcich.

Struktura a rozsah
prohlaseni a ujisténi

Obecné lze konstatovat, Ze struktura
a rozsah prohlaseni a ujisténi prodava-
jictho vychézi z obdobné struktury jako
v anglosaskych transak¢nich dokumen-
tech. Prohl&seni a ujisténi prodavajiciho
jsou zpravidla ¢lenéna na otazky tykajici
se prodavajiciho; otazky spravnosti a upl-
nosti predanych informaci a dokumen-
tl; otazky tykajici se cilové spolecnosti
(a dcefinych spole¢nosti); otazky tykajici
se prevadéného aktiva (akcie, podil); otaz-
ky tykajici se ucetnich vykaz(; otazky
danf; otdzky hmotného a nemovitého ma-
jetku; pojistént; otazky obchodnich smluv;
otazky finan¢nich zavazki; zaméstnanec-
ké otazky; probihajici nebo hrozici soud-
ni fizeni, otazky duSevniho vlastnictvi
a v neposledni fadé otazky zivotniho pro-
stfedi. VySe uvedeny rozsah prohlaseni

a ujisténi prodavajiciho je svou povahou
spise zékladnim a minimalistickym.

Jak bylo uvedeno vyse, aby nastaly uc¢inky
prohléaseni a ujisténi (tj. aby vyvolaly odpo-
védnost za vady podilu nebo akcii), je ne-
zbytné, aby prohlaseni a ujisténi zprostied-
kované smeétujici k vlastnostem zévodu ci-
lové spole¢nosti byly v akviziéni smlouvé
vyslovné uvedeny jako ,sjednané vlastnos-
ti podilu” nebo ,sjednané vlastnosti akcii*.
Na tento judikatorni pozadavek se pomér-
né ¢asto v akvizi¢nich smlouvach zapomi-
né. Zjednodusene fec¢eno, akviziéni smlou-
va by méla obsahovat vétu, ze ,Prohlaseni
a ujisténi Prodavajictho predstavuji sjedna-
né vlastnosti [Akcii] [Podilu]*.

Je zcela standardni pozadovat v akvizi¢-
ni smlouve, aby v ptipade, Ze prodavajici
zjistl poruseni prohlaseni prodavajiciho,
byl prodévajici povinen takovou skute¢-
nost kupujicimu oznamit.

Z pohledu kupujiciho a jeho budoucich
narokt z poruseni prohlaseni a ujisténi je
vhodné v akviziéni smlouvé uvést, Ze po-
skytnuta prohlaseni a ujisténi prodavajici-
ho byla dtlezita pro rozhodnuti kupujici-
ho uzaviit akviziéni smlouvu, tj. vyslovné
uvést a potvrdit, Zze prohlaseni a ujisténi
prodéavajictho byla pro kupujiciho pfi uza-
virani akviziéni smlouvy rozhodujici a Ze
kupujici se na poskytnuta a u¢inénéa pro-
hlaseni a ujisténi prodavajiciho v plném
rozsahu spoléhal, resp. spoléhd. Je vhod-
né uvést, Ze kupujici se mize spoléhat
na prohlaseni a ujisténi prodavajiciho rov-
néz pro ucely poskytnuti prohlaseni a ujis-
téni naslednému kupci akcii nebo podilu
nebo zavodu cilové spole¢nosti nebo jaké-
koli jeho (jejich) ¢asti.

Jak je uvedeno vysSe, kazda akvizic-
ni smlouva v sobé zahrnuje cely katalog
prohlaseni a ujisténi prodavajiciho, ¢as-
to velmi podobnych a v mnoha ohledech
se i ptekryvajicich. Je vhodné v akvizi¢-
ni smlouve fesit rovnéz vztahy navzajem
mezi témito jednotlivymi samostatnymi
prohlasenimi a ujisténimi. Za uznavany
standard se povazuje, ze kazdé prohlase-
ni a ujisténi prodavajiciho se vykladéa sa-
mostatné a zadné jednotlivé poskytnuté
prohldseni a ujisténi neni omezeno kte-
rymkoli jinym prohldSenim a ujisténim
(s vyjimkou piipadti, pokud by akvizi¢ni
smlouva stanovila vyslovné jinak).
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Jak bylo uvedeno vyse, prohlaseni a ujis-
téni se zpravidla poskytuji k datu uza-
vieni akviziéni smlouvy. Pokud existu-
je ur¢ité obdobi mezi uzavienim akvi-
zi¢ni smlouvy a samotnym pievodem, je
snahou (a nezbytnou povinnosti) rozsitit
prohlaseni a ujisténi i na toto mezitimni
obdobi, a nemusi to byt vzdy pouze pri-
pad zminénych ramcovych akvizi¢nich
smluv (napf. pokud je zapis do urc¢itého
vetejného seznamu konstitutivnim pro
prevod prava, je vhodné upravit obdobi
mezi podpisem akviziéni smlouvy a pro-
vedenim zgpisu do vefejného seznamu).

Poruseni prohlaseni
a ujisténi

Prohlaseni a ujistén{ jsou ¢inéna pouze
z dtavodu, aby byl nastaven mechanis-
mus nasledkd poruseni prohlaseni a ujis-
téni, tj. aby byl nastaven odpovédnost-
ni vztah (odpovédnost za vady). Akvizi¢-
ni smlouva by tedy méla nejdiive jasné
stanovit, co se rozumi pojmem ,poruse-
ni prohléseni a ujisténi” a jaké nasledky
(néaroky) z tohoto divodu vznikaji kupuji-
cimu. PoruSenim prohlaseni a ujisténi se
zpravidla rozumi situace, kdy je dan ne-
soulad mezi (i) stavem faktickym (reél-
nym) a (ii) stavem pfedpokladanym v pro-
hlaSenich a ujisténich uvedenych vyslov-
né v akviziéni smlouvé. ZjednodusSené
1ze konstatovat, ze jde o stav, kdy které-
koli z prohlaseni a vjisténi prodavajiciho
u€inéne v akvizi¢ni smlouvé je neprav-
divé, nepfesné, neuplné nebo zavadéjici.
Kromé definovani pojmu ,poruseni pro-
hlaseni a ujisténi" je v akvizi¢ni smlou-
vé dulezité vzdy spravné uvést k jaké-
mu okamziku se mé posuzovat konkrétni
poruseni prohlaseni a ujisténi, tj. stano-
vit k jakému okamziku maji byt prohlase-
ni a ujisténi pravdiva, pfesnd, uplnéa a ni-
koli zavadeéjici. Zpravidla jde o okamzik,
kdy takova prohlaseni a ujisténi byla pro-
davajicim u¢inéna (tj. k podpisu akvizic-
ni smlouvy). Jak bylo uvedeno vyse, nent
vyjimkou (a v nékterych ptipadech je Za-
douci), aby $lo i o ¢asové pozdéjsi oka-
mzik, napf. v pfipadé ramcovych akvi-
zi¢nich smluv je vhodné vazat platnost
a uc¢innost prohlaseni a ujisténi i na oka-
mzik vyporadéani transakce(3] (kdyz pfti
uzavieni ramcové akvizi¢ni transakce
neni vibec jasné, zda a kdy k vypotada-
ni transakce dojde).

Precizni smlouvy stanovi, Ze prohléa-
Seni a ujisténi jsou povazovana za ne-
pravdiva, nepiesna, neuplna nebo zava-
déjici ke dni uzavteni akviziéni smlou-
vy i v téch ptipadech, kdyz se stanou
nepravdivymi, nepfesnymi, neuplny-
mi nebo zavadéjicimi (sice) k pozdé;jsi-
mu datu (v disledku zmén skutecnosti,
k nimZ dojde po dni uzavieni akvizi¢ni
smlouvy), avSak pokud byly takové zmé-
ny zapri¢inény prodavajicim nebo cilo-
vou spole¢nosti pfede dnem uzavieni
akvizi¢ni smlouvy.

Naroky z poruseni
prohlaseni a ujiSténi

Zcela zasadni otazkou je, jakym zputso-
bem stanovit naroky z porusSeni prohla-
Seni a ujisténi. Z praxe neni zcela jasny
vztah naroku z poruseni prohlaseni a ujis-
téni k zdkonné odpoveédnosti za vady
upravené v OZ.

V zésadeé lze (zjednoduseneé fe¢eno) mode-
lovat tti mozne rezimy.

Prvnim rezimem je ponechani aplikace
zakonné odpoveédnosti za vady stanove-
né v OZ i pro ptipad poruseni prohlase-
ni a ujisténi (pokud bude jasné stanove-
no, Ze urcité vlastnosti zavodu cilové spo-
le¢nosti jsou sjednanymi (vyminénymi)
vlastnostmi podilu (akcii). Pokud by akvi-
zi¢ni smlouva obsahovala takova prohléa-
Seni a ujisténi, pak by ziejmé mohla byt
dana (automaticky) obecna odpovédnost
za vady predmeétu pfevodu, alespon tak
naznacuje Nejvyssi soud ve vySe citova-
nych rozhodnutich. Obecné uprava odpo-
védnosti za vady v OZ vSak neni zcela ide-
alni pro problematiku narokt z poruseni
prohlaseni a ujisténi a v praxi jsou proto
konstruovany jiné samostatné pravni na-
Toky.

Dalsi moZnosti je vytvofit zcela samo-
statny narok, ktery je nezavisly na apli-
kaci zakonné odpovédnosti za vady. V ta-
kovém ptipadé je ujednani o néarocich
z poruSeni prohlaseni a ujisteni zvlast-
nim samostatnym ujednanim smluvnich
stran a jde tedy o sjednani specifickych
smluvnich narokt. Takové odliné ujed-
nani u¢inné znéni OZ v zdsadé nevylu-
¢uje. V takovém ptipadé smluvni strany
v ptipustném rozsahu vylucuji pouziti za-

106 | EPRAVO.CZ Magazine | 1/2017 | www.epravo.cz

konem upravenych narokl souvisejicich
s vadami pfedmétu prodeje, a tato za-
konna ustanoveni (zcela) nahrazuji sjed-
nanymi zvlastnimi smluvnimi ustano-
venimi. Pokud dojde k vylou¢eni zédkon-
né upravy stanovené v OZ, je nezbytné
pamatovat na konkrétni zalezitosti, které
by nemely byt zvlastnim smluvnim ujed-
nanim vylou¢eny, napt. na otazku omylu,
otazku moZnosti odstoupeni a pozadova-
ni ndhrady naklada a vzniklé Gjmy atp.
Vzdy vznikne interpreta¢ni problém, co
vSe bylo ze zdkonného textu zvlasStnim
smluvnim ujednanim vylou¢eno, a co
nikoli. Nejvice nejasnost! vznika prave
v této variant®, a neni jednoznacéné, jak
by konkrétni pfipady posuzovaly soudy
(tj. jak by posoudily rozsah zakonnych
ustanoveni, kterd byla smluvnim ujed-
nanim smluvnich stran zcela vyloucena).
V této varianté je kladena nejvyssi mira
peclivosti na pravni preciznost smluv-
nich ujednéani.

V rémci vy$e uvedeného druhého rezimu
je v akviziéni smlouveé zpravidla stanove-
no, Ze pokud dojde k poruseni prohlageni
a ujisténi ze strany prodavajiciho, a pokud
kupujici vznese narok v souvislosti s tako-
vym porusenim prohlaseni a ujisténi, pro-
davajici zaplati kupujicimu na jeho zddost
penézitou kompenzaci (¢asto konstruova-
nou jako slevu) ve vysi nakladd, jez bude
nutné vynalozit na to, aby cilova spolec-
nost (a dcefiné spoleénosti) a soutasné
kupujici byli uvedeni do stavu, ve kterém
by se nachazeli, pokud by k poruseni pro-
hlaseni a ujisténi nedoslo. V ptipadech,
kdy nedojde k vynalozeni takovych nakla-
dl, je kompenzace (sleva) zpravidla rov-
na rozdilu mezi (a) trzni hodnotou, kterou
by mél majetek cilové spole¢nosti (dcefi-
nych spole¢nosti) nebo majetek kupujici-
ho v ptipadé, pokud by k poruseni prohla-
Seni nedoslo a (b) skute¢nou trzni hodno-
tou majetku cilové spole¢nosti (dcetinych
spole¢nosti) nebo majetku kupujiciho, pfi-
¢emz zpravidla se uplatni rozdil u toho ze
subjektl (tj. spole¢nosti, dcefinych spo-
le¢nosti nebo kupujiciho), ktery dosahne
vy$si hodnoty.

Ttetim zptsobem a jistou mezivariantou
muze byt ponechani zdkonné upravy od-
povédnosti za vady, tj. nikoli jeji vylouce-
ni, a jeji ¢aste¢na modifikace.
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Notifikace naroku
z poruseni prohlaseni
a ujisténi

Standardni akviziéni smlouvy obsahu-
ji zpravidla ur¢ity formalni mechanismus
uplatnéni naroku z poru$eni prohléSeni
a ujisténi, napt. notifikace, stanoveni lhiity
pro odstranéni nasledkt poruseni prohla-
Seni a ujisténi nebo tim vzniklé 4jmy atp.

Dalsi naroky

Jak bylo uvedeno vyse, pokud strany zvoli
vlastni upravu nasledkt porugeni prohla-
Seni a vujisténi, mély by pamatovat na to,
aby neomezily dalsi mozné naroky. Zpra-
vidla je upraveno, Ze prodavajici kupu-
jicimu zaplati ¢astky rovnajici se kazdé
ztraté, povinnosti a vydaji, které vznik-
nou kupujicimu ze smirného feseni naro-
ku vii¢i prodavajicimu z poruseni prohla-
Seni a ujistén{ nebo ze souvisejicich tize-
ni. V dobré akvizi¢ni smlouvé by mél mit
kupujici zachovanu moznost uplatnitijiné
naroky nebo napravné prostiedky. Zejmeé-
na by kupujici mél mit moZnost zajistit si
odstranéni jakéhokoli poruseni prohlase-
ni a yjisténi ¢i jiné Ujmy kupujiciho na na-
klady prodéavajictho a veskeré naklady
takto vynaloZené v souvislosti s takovym
odstrafiovanim by mély byt prodavajicim
uhrazeny kupujicimu. Z logiky véci by ku-
pujici nemél byt opravnén uplatnit naroky
na nahradu nékladd v rozsahu, v jakém
jiz byl odskodnén ptimou thradou naro-
ku z poruseni prohlaseni a ujisténi uhra-
zenou prodéavajicim.

Omezeni odpovédnosti
prodavajiciho

Bezbifehd neomezend odpoveédnost pro-
davajiciho v akvizi¢nich smlouvach je ris-
kantni, kdyz kazda obchodni spole¢nost
je ur¢itym souborem riiznych promén-
nych veli¢in a kazdé podnikani pfinasi ne-
zanedbatelnad rizika. V praxi tedy dochazi
logicky k omezeni (limitaci) odpoveédnos-
ti prodavajiciho za poruSeni prohlaSeni
a ujisténi.

Omezeni finanéni vyse plnéni se déje
nékolika moznymi zplisoby. Jde zpravi-
dla o stanoveni de minimis limitu a dale

o stanoveni maximdlni finan¢ni ¢astky
pro odpovédnost za poruSeni prohlaseni
a ujisténi (cap). Dale jde o stanoveni pra-
hu (prahti) pro vznik odpovédnosti proda-
vajiciho za poruseni prohléseni a ujisténi,
kdy se jednotlivé dil¢i naroky za dil¢i po-
ruseni prohlaseni a ujisténi zpravidla pri-
bézné scitaji az dosdhnou urcité souhrn-
né akumulované vySe a tim akceleruji od-
povédnost.

De minimis limit

Zpravidla je stanoven pro kazdy konkrét-
ni pfipad miniméalni prdh néaroku, kte-
1y nepiedstavuje poruSeni prohlaseni
a ujisténi prodavajiciho a kdy ujmu z toho
vzniklou nese kupujici (de minimis limit).
Zpravidla jde o malé, béZné a trivialni za-
leZitosti.

Cap

Celkova odpovédnost prodavajiciho
ve vztahu ke véem poruSenim prohlase-
ni a ujisténi je v akvizi¢nich smlouvach
zpravidla omezena urc¢itou souhrnnou li-
mitni ¢astkou nebo uréitym procentem
z kupni ceny. Jinymi slovy, prodavajici
vi, jaké je jeho finan¢ni riziko a jeho po-
tencialni finanéni expozice do budouc-
na. V nékterych akviziénich smlouvach
se do této ¢astky nezapocitavaji napt. da-
nové zalezitosti nebo nékteré jiné véci.
Mohou existovat riizné limitni ¢astky pro
rlizné typy naroku.

Basket

Baskets chrani prodavajictho tim, Ze sta-
novi ur¢itou vysi narokd, kterou musi ku-
pujici dosahnout (naplnit), aby mohl uplat-
nit naroky z poruSeni prohlaSeni a ujis-
téni. V takovém piipadé plati, Ze pokud
a dokud ¢astka, kterd by jinak byla vyma-
hatelna od prodévajiciho ve vztahu k da-
nému poruseni prohlaSeni a ujisténi, pfi
pricteni k jiné ¢astce ¢i jinym ¢éstkam,
vymahatelnym s ohledem na jina poruse-
ni prohlaseni, neptekroc¢i uréity limit, ne-
muZe byt ze strany kupujictho vyméhana.

Pokud dojde k naplnéni vySe uvedené
¢éastky, jsou mozné dva scénéfe.

V pravni varianté (Deductible Basket)
je hrazena pouze ¢astka, o kterou sou-
¢et véech narokud z poruseni prohlaseni
a ujisténi prekrocil pfislusny prah. Jiny-
mi slovy, nez je naplnén ptislusny prah,
nevznikd odpovédnost prodavajiciho
za poruSeni prohlaseni a ujisténi a ves-
kerou Ujmu z poruseni prohléseni a ujis-
téni nese na vlastni néklady kupujici.
V okamZiku naplnéni prahu, vznika od-
povédnost prodavajiciho za poruseni
prohlaSeni a ujisténi, ale pouze v rozsa-
hu, ve kterém doslo k piekroceni prislus-
ného prahu.

V druhé varianté (Tipping Basket) pla-
ti, Ze pokud soucet vySe uvedenych ¢as-
tek prekroci urcéity prah, bude prodévaji-
ci zpravidla odpovédny za celkovou vysi
sou¢tu véech narokl z poruseni prohla-
Seni a ujisténi a nikoli pouze za ¢éastku,
o kterou soucet prekrocil ptislusny prah.

Casové omezeni

Odpovédnost prodavajictho za poruse-
ni prohlaseni a ujisténi je dale omezena
nejen vysi finanénfho plnéni, ale i ¢aso-
vym obdobim (testem), tj. narok z poru-
Seni prohlaseni a ujisténi Ize vznést pou-
ze do urcité doby po uzavieni akvizi¢ni
smlouvy (resp. po vyporadani transak-
ce). Zpravidla se rozlisuji razné doby pro
rizné typy narokd, napf. pro bézné na-
roky a naroky z diivodu poruseni prohla-
Seni a ujisténi v dariové oblasti atp. Nej-
del$i ¢asové lhuty jsou pro danové zale-
Zitosti a zalezitosti zivotniho prosttedi,
ve kterych se zpravidla doba odpovéed-
nosti za poruseni prohlaseni a ujisténi
v téchto zélezitostech shoduje se zékon-
nou dobou pro trvani naroku (tj. odpovi-
da urcité 1huté po uplynuti zakonem sta-
novené doby).

Statusova prohlaseni,
podvod a imyslné zatajeni

Limitace odpovédnosti prodéavajiciho
za poruseni jeho prohléseni a ujisténi (at
jiz jde o limitace ve formé& omezeni cel-
kové vyse kompenzace nebo Casovym
testem) by vSak v praxi mohla zptisobo-
vat znaéné komplikace, zejména v pfipa-
dech, kdy se ukaze, Ze prodavajici napt.
nebyl vlastnikem ptevadénych aktiv (ak-
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cii nebo podil) a jiz uplynula lhiita pro
vzneseni narokt z poruseni prohlaseni
a ujisténi (Casovy test). Praxe proto kon-
struuje minimalné dva okruhy ptipadd,
pro které se vyse uvedena omezeni (limi-
tace) odpovédnosti prodavajiciho za po-
ruSeni jeho prohlaseni a ujisténi neapli-
kuje.

V prvnim okruhu pfipadud jde o tzv. ,sta-
tusova prohlaseni a ujisténi”, kterymi se
zpravidla rozumi prohlaseni a ujisténi ty-
kajici se postaveni prodavajiciho, ziska-
ni souhlast s uzavienim transakce, nee-
xistence jeho upadku atp.; déle prohlase-
ni a ujisténi ohledné vzniku a existence
cilové spole¢nosti, upadku a likvidace
cilové spole¢nosti; a dale otazky kvali-
ty akcif a podilu (vlastnictvi, neexisten-
ce zatiZeni, neoddéleni samostatné pre-
voditelnych prav atp.). Je zcela logické,
aby u téchto nejzdkladnéjsich prohlasent
a ujisténi nebyla odpovédnost prodavaji-
ciho za jejich poruseni limitovana, kdyz
je zfejmeé, Ze by v ptipadé jejich poruseni
zpravidla ani nesplnil nejzakladnéjsi po-
vinnost z akvizi¢ni smlouvy, tj. povinnost
prevést akcie nebo podil. U statusovych
prohlaseni a ujisténi je navic zpravidla
stanoveno, Ze je v ptipade jejich poruseni
mozné od akviziéni smlouvy odstoupit.

Dal$im okruhem piipadd, pro které se
omezeni (limitace) odpovédnosti prodava-
jictho za poruseni jeho prohlasenti a ujiste-
ni neaplikuje, jsou ptipady podvodu, umy-
slného zatajeni atp. Jde o konstrukci, kte-
r4 do jisté miry odpovida pojmu ,lstivé
zastteni vady,” uzivanému v § 2103 OZ.

Zvlastni naroky
(podminéné naroky,
naroky kryté
pojisténim atp.)

V ur¢itych ptipadech by odpovédnost
prodavajiciho neméla nastat, nebo by
méla byt odlozena, jde o ptipady poru-
Seni prohlaSeni a ujisténi, kdy je jiz vy-
tvofena finanéni rezerva nebo pokud
je sjedndno pojisténi pokryvajici pii-
slusnou zalezZitost. Zvlastni rezim mo-
hou mit podminéné naroky atp. Existu-
je cela tada narokdy, které lze takto vy-
jmout ¢i upravit.

Specifické od§kodnéni

Mnohé akviziéni smlouvy upravuji tzv.
specifické odskodneéni, které je upraveno
mimo rdmec narokt z poruseni prohlase-
ni a ujisténi prodavajiciho. Jde o specific-
ky pfipad konkrétnich zndmych rizik vzni-
kajicich pro kupujicitho po akvizici cilové
spole¢nosti, o kterych se vi, Ze je velmi
pravdépodobné, Ze mohou nastat. Tato ri-
zika byvaji ¢asto zjiSténa jiz v ramci due
diligence. Jde zejména o piipady napf.
probihajiciho zavazného soudniho sporu,
mozné naroky z poruseni predpisti o Zzi-
votnim prostfedi atp. Nejde pfitom o za-
nedbatelna rizika. Tato rizika zpravidla
nebyla zohlednéna pfi stanoveni vyse
kupni ceny v akvizi¢ni smlouvé. U mecha-
nismu specifického odSkodnéni je moz-
né, aby toto specifické odskodnéni nebylo
omezeno obecnou limitaci odpovédnosti
prodavajiciho za poruseni jeho prohlase-
ni a ujisténi. Jde tedy o jakousi samostat-
nou linii narokd. Nic samoziejmé nebrani
tomu, aby rezim specifického odskodnéni
byl upraven v rdmci standardni odpovéd-
nosti prodavajiciho za poruseni prohlase-
ni a ujisténi, a nebyl z tohoto rezimu vy-
jmut, svoji povahou jde v§ak o jiny typ od-
povednosti.

Omyl

Podle § 583 OZ plati, Ze jednal-li nékdo
v omylu o rozhodujici okolnosti a byl-li
v omyl uveden druhou stranou, je prav-
ni jednéni neplatné. Z pohledu néasledkt
poruSeni prohlaseni a ujisténi je nezbyt-
né se zabyvat i otazkou, zda maji byt za-
konna ustanoveni o omylu zachovana, ne-
bot z textt mnoha akvizi¢nich smluv toto
neni patrné.

Spory z poruseni
prohlaseni a ujisténi

Moderni akvizi¢ni smlouvy obsahuji spe-
cificka pravidla pro feseni sport z prohla-
geni a ujisténi. Casto jsou pouzivany meto-
dy smir¢iho tizeni, expertniho fizeni nebo
zvlastni druhy mediace, kterd vsak v pra-
xi zatim zpravidla neni aplikovana v re-
zimu zakona ¢. 202/2012 Sb., o mediaci
a 0 zméné nékterych zakont (zakon o me-
diaci), v platném znéni. Stanoveni vyse
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naroku z poruseni prohlaseni a ujisténi
je pomeérné velmi komplikovanym proce-
sem, ktery je na pomezi prava a ekonomic-
kého ocernlovéani, a proto vjeho procesu do-
chazi k ur¢itym zvlastnostem. @

JUDr. Gabriel Achour
Mgr. Tereza Frohlichova
ACHOUR & PARTNERS
advokatni kancelar, s.r.o.

ACHOUR & PARTHNERS

Poznamka:

[1] V&echna ostatni ustanoveni akvizi¢nich
smluv lze povazovat za spiSe technicka
améné vyznamna, s vyjimkou ptipadi ujed-
nani akviziénich smluv, ve kterych se uréuje
kupni cena podle ur¢itych proménlivych
pravidel, a neni ddna pevnou ¢astkou.

[2] V anglosaském pravnim prosttedi hraje
rozdil mezi ,Representations” (Prohlaseni)
a ,Warranties" (Zaruky) dulezitou roli, a to
predevsim s ohledem na naroky stran vy-
plyvajici z poruseni ,Representations” nebo
Warranties“. Porugeni ,Warranties” (Zaruk)
zpravidla neumoznuje opravnéné strane od-
stoupit od smlouvy, ale dava ji pravo pozado-
vat ndhradu $kody z poruseni smluvni povin-
nosti zajistit urc¢itou kvalitu pfedmétu zaruk.
Oproti tomu poruseni ,Representations”
(Prohléaseni), jako prohlaseni, na které strana
pti uzavieni smlouvy spoléhala, opraviiuje
takovou stranu odstoupit od smlouvy.

[3] Vypotadani transakce zpravidla znamena
splnéni povinnosti pfevést akcie nebo podil,
povinnosti zaplatit kupni cenu a uré¢itych
dalsich povinnosti podle akvizi¢ni smlouvy
au¢inéni urcitych dalsich pravnich jed-
nani zpisobem pfedepsanym v akvizi¢ni
smlouve.



