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Pravo stavby optikou
NOVENO obcanskéeho zakoniku

JUDr. Gabriel Achour

Advokatni kancelar Achour & Partners
Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti

Nova pravni Uprava nemovitostnino prava ucinna

od 1. ledna 2014, obsazena v tzv. novém obcanskéem
zakoniku, znovuzavadi jako zviastni vecné pravo
historicky znamy pravni institut tzv. prava stavoy
(typicky napt. pro Némecko, Rakousko a Swycarsko)
pro pripad, kdy treti osoba bude chtit zFidit
na cizim pozemku stavbu. Hiavnimi motivy pro
Zfizeni prava staviby budou — krome neochoty prodat
pozemek stavebnikovi — zfejmé dlvody ekonomicke,
kdy zpravidla odpada nezbytnost okamzité investice
do koupé pozemku. Nasledujici radky vam staronovy

institut priblizi detailngji.

ravo stavby bylo znamo jiz
PV fimském pravu jako tzv. su-

perficies. Ke zminénému zno-
vuzavedeni institutu prava stavby
(v ceském pravnim prostiedi bylo
toto pravo historicky upraveno napt.
zékonem ¢. 86/1912 f. z., o pravu
stavby, a zdkonem ¢. 88/1947 Sb.,
o pravu stavby) dochazi v dasledku
aplikace zasady superficies solo cedit,
podle niz patti v§echny stavby, které
se nachazeji na pozemku a jsou pev-
né spojeny se zemi, neoddélitelné
k tomuto pozemku. Vlastnik pozem-
ku je vzdy vlastnikem vsSech staveb
na pozemku. Podle nové pravni tpra-
vy v zakoné ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky

zékonik, v platném znéni (dale jen
~NOZ), postadi, dojde-li pouze
k ptevodu pozemku, na kterém se na-
chazi stavba.

Z této pravni upravy existuji na-
dale (t.1ipo 1. 1. 2014) nékteré vyjimky
(napf. podzemni stavba se samostat-
nym ucelovym urcenim, inZenyrské
sité véetné staveb a zafizeni, jez s nimi
provozné souviseji). Nova pravni tpra-
va zaroven respektuje stav, kdy bylo
vlastnictvi mnoha staveb v dusledku
predeslé pravni apravy zcela odlisné
od vlastnictvi pozemku pod témito
stavbami. Stavba se tak nestane soucas-
ti pozemku (a vlastnik pozemku neni
automaticky vlastnikem stavby na ném

ztizené) v ptipadé stavby, jejiz vlastnik
byl ke dni d¢innosti NOZ odlisny
od vlastnika pozemku, na kterém je
stavba postavena.

Zasada superficies solo cedit po-
chazi z fimského prava a plati téméf
v celé Evropé. Na ¢eském uzemi plati-
la do roku 1950, kdy byla zrusena.
Od té doby v ¢eském pravu plati, ze
vlastnik stavby mutze byt odlisny
od vlastnika pozemku, ktery lezi pod
ni. Pravni tprava do 31. 12. 2013 vy-
slovné stanovila, Ze stavba neni sou-
¢asti pozemku. Dochézelo tedy k dvo-
jimu prevodu, a to jednak k prevodu
samotné budovy a jednak k pfevodu
jednotlivych pozemkil.

s

U prava stavby se Ize setkat
s mnoha cizojazyCnymi preklady,
které ne vzdy odpovidaji Ceské-
mu vyznamu institutu prava stav-
by. Jde napriklad o pojmy ,rights
of superficie®, ,building lease”,
»oail f construction nebo ,Erb-
baurecht”. Jiz dnes se Ize v mno-
ha odbornych textech setkat
s pouzivanim neutralniho anglic-
kého prekladu institutu prava
stavby — ,right to build“.
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Obecné vymezeni

prava stavby

Pravo stavby je vécné pravo s povahou
nemovité véci a stdvd se samostatnym
pravnim titulem pro pravo ztidit stav-
bu na cizim pozemku. Pravo stavby je
prolomenim zasady superficies solo
cedit. Jde v$ak svou povahou o prolo-
meni ¢asové omezené. U prava stavby
jde o pravni vztah mezi stavebnikem
(jako opravnénym z prava stavby)
a vlastnikem pozemku. Pfestoze NOZ
pouziva pojem ,stavebnik® pro osobu
opravnénou z prava stavby, je nezbyt-
né upozornit na skute¢nost, Ze tento
pojem neni identicky s pojmem ,sta-
vebnik podle pravnich prfedpist ve-
fejného prava.

Podle § 1240 odst. 1 NOZ plati,
ze pozemek muze byt zatizen vécnym
pravem jiné osoby (stavebnika) mit
na povrchu nebo pod povrchem po-
zemku stavbu. (Z dikce ustanoveni §
1240 odst. 1 NOZ tedy vyplyvd, Ze
pravo stavby se muze vztahovat
i na pravo zfidit stavbu pod povrchem
pozemku.) Nezédlezi na tom, zda se
jedna o stavbu jiz zfizenou (existuji-
ci), ¢i dosud neztizenou (planovanou).
Zjednodusené lze konstatovat, Ze in-
stitut préava stavby opraviiuje staveb-
nika k tomu, aby mél na cizim pozem-
ku umisténu stavbu.

Stavba, kterou stavebnik postavi
na cizim pozemku na zadkladé prava
stavby, se vSak nestane soucdsti po-
zemku, ale nestdva se ani samostatnou
véci. S takovou stavbou nelze samo-
statné nakladat, neni mozné ji samo-
statné napiiklad prodat, darovat, zfi-
dit k ni pravo apod. Takova stavba
(hmotny substrat) se stava (pouhou)
soucasti institutu prava stavby. Zanik
stavby (hmotného substritu) nema
vliv na zanik institutu prava stavby.
Naopak, pravo stavby se podle NOZ
stava samostatnou nemovitou véci,
nebot podle ustanoveni § 1242 plati,
Ze ,pravo stavby je véc nemovitd. Stav-
ba vyhovujici pravu stavby je jeho
soucasti, ale také podléha ustanove-
nim o nemovitych vécech® Pravo stav-
by (nikoliv vSak stavbu zfizenou

na zdkladé prava stavby) je napriklad
mozné prodat, darovat, prenechat
do zastavy. NOZ ukldda vlastnikovi
pozemku a stavebnikovi vzdjemné
predkupni pravo.

o

Pravo stavby Ize zfidit i ke stavaji-
ci (jiz existujici a zhotovené) stav-
bé: plijde napriklad o rekonstruk-
ci existujici stavby a jeji dalsi
uzivani. Nemusi se tedy jednat
pouze 0 nove zfizovanou stavbu.
Vzdy v8ak musi jit o stavbu celou,
nebot pravo stavby neni mozné
zfidit pouze k &asti stavby — ku-
prikladu k jednomu podlaZi.

Za velmi pozitivni lze povazovat
skute¢nost, Ze pravni uprava umoznu-
je zfidit pravo stavby i ve stadiu, kdy
neexistuje tzemni rozhodnuti nebo
stavebni povoleni. Tato skuteénost
velmi zjednodus$uje transakce, klade
v8ak vys$si naroky na popis stavby. Ob-
sahem préva stavby je vidy pravo uzi-
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vat cizi pozemek za ucelem pripravy,
vystavby stavby a nasledného uzivani
stavby. V nemovitostnich transakcich
je zcela bézné, ze se pravo stavby ne-
musi vztahovat pouze na jeden poze-
mek. Toto reflektuje i ustanoveni
§ 1240 odst. 2 NOZ, podle néjz plati,
Ze pravo stavby muze byt zfizeno tak,
ze se vztahuje i na pozemek, kterého
sice neni pro stavbu (vystavbu hmot-
ného substratu stavby) zapotiebi, ale
slouZi k jejimu lep$imu uzivani (napf.
sousedni pozemek tvorici zahradu).
Jak bylo uvedeno vy$e, stavba se
stava soucasti prava stavby, ovSem
pouze pokud jde o stavbu, jez vyhovu-
je a odpovidd pravu stavby (tj. popisu
stavby obsazenému ve smlouvé o zfi-
zeni prava stavby). Pokud by redlné
byla zfizena jina stavba nezZ ta, kterd
odpovida popisu pravu stavby, nestala
by se ziejmé soucasti prava stavby.
Vznika komplikovana pravni situace,
nebot pokud by se takova stavba ne-
stala soucasti prava stavby, neni jasny
jeji nasledny pravni rezim. Takova
stavba (nesplnujici popis stavby podle
smlouvy o zfizeni prava stavby) by lo-
gicky nemohla byt ve vlastnictvi sta-
vebnika (nebot ten nema efektivni




pravni titul). Pravdépodobné by se
stala (nechténé) soudasti pozemku,
a presla by tedy jako soucdst pozemku
do majetkové sféry vlastnika pozem-
ku. NOZ tuto pravni situaci vitbec ne-
fe$i. Neni zaroven jasné, zda vybudo-
vanim takovéto jiné stavby dochdzi
k automatickému zaniku prava stavby,
¢i nikoliv.

Vznik prava stavby

Podle § 1243 NOZ plati, ze pravo stav-
by se nabyva smlouvou, vydrzenim
nebo, stanovi-li tak zdkon, rozhodnu-
tim organu vefejné moci. Pravo stavby
zt{zené smlouvou vznikd zdpisem
do vefejného seznamu (katastru ne-
movitosti). Zapisu do verejného se-
znamu podléha i pravo stavby vzniklé
rozhodnutim organu vetejné moci.

Je zcela logické, ze hlavnim
titulem pro vznik prava stavby
bude smlouva o zfizeni prava
stavby (nékdy téz nazyvana
»smlouva o pravu stavby“). Pod-
le ustanoveni § 560 NOZ se pro
tento typ smlouvy pozaduje obli-
gatorné pisemna forma. Pravo
stavby nevznikne automaticky uzavfte-
nim samotné smlouvy, ale az zdpisem
prava stavby do katastru nemovitosti
jako vefejného seznamu.

Ptestoze NOZ obligatorni néalezi-
tosti smlouvy o zfizeni prava stavby
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vyslovné neuvadi, lze je dovodit zcela
jednozna¢né. Pujde predev§im o pro-
jev vile vlastnika pozemku zfidit
na svém pozemku pravo stavby, ozna-
¢eni dotéeného pozemku (pozemkil),
vymezeni stavby (budouci nebo jiz
existujici), vymezeni doby trvani pra-
va stavby a stanoveni vyse uplaty
(event. stanoveni bezplatnosti zfizeni
prava stavby). V$echny tyto nalezZitos-
ti Ize vnimat jako obligatorni.

Vedle toho bude smlouva o zfi-
zeni prava stavby logicky obsahovat
celou fadu dalsich fakultativnich
ustanoveni, se kterymi ostatné pocita
vyslovné i NOZ. Mezi typicka fakul-
tativni ustanoveni patfi naptiklad za-
vazek provést stavbu podle urcitych
pfedem stanovenych stavebné-tech-
nickych a kvalitativnich parametrd,
zavazek provést stavbu do urdité, pre-

Pravo stavby lze zfidit
i ve stadiu, kdy neexistuje
uzemni rozhodnuti
Ci stavebni povoleni

dem stanovené doby, povinnost zis-
kat veskera vefejnopravni povoleni,
povinnost pojistit stavbu, pravo vlast-
nika pozemku pfedem schvalovat ur-
¢ité faktické nebo pravni akony sta-
vebnika. NOZ predvidd moznost

O

Za velmi dulezité povazujeme
ustanoveni § 1246 NOZ, podle
kterého nelze pravo stavby ome-
zit rozvazovaci podminkou; byla-
li rozvazovaci podminka ujedna-
na, neprihlizi se k ni. Toto
ustanoveni vychézi z principu
nezbytné minimalni miry pravni
jistoty a bylo obsazeno i v histo-
rické pravni Uprave.

upravy poméru stavebnika k pozem-

ku. Smluvni ujednani mtze v souvis-

losti s pravem stavby obsahovat od-

lisnou tupravu predkupniho prava

(oproti NOZ) a dale vyhrady vztahu-
jici se k moznosti stavebnika za-
tizit pravo stavby (nezbytnost
ziskdni predchoziho souhlasu
vlastnika pozemku).

Podle § 1241 NOZ plati, ze
pravo stavby nelze zfidit k po-
zemku, na kterém vazne pravo

v ochranném pasmu nebo je-li sjedna-
na sluzebnost zdkazu zastavéni). Je-li
pozemek zatizen zastavnim pravem,
1ze jej zatizit pravem stavby jen se sou-
hlasem zastavniho véfitele.

Doba trvani

prava stavby

Jak bylo uvedeno vyse, zdkladnim
znakem prava stavby je jeho docas-
nost. Podle § 1244 NOZ plati, ze pravo
stavby lze zfidit jen jako docasné; ne-
smi byt zfizeno na vice nez 99 let. Po-
sledni den doby, na kterou je pravo
stavby zfizeno, musi byt patrny z ve-
fejného seznamu (katastru nemovi-
tosti). Zaroven je stanoveno, Ze nabyl-
li stavebnik pravo stavby vydrzenim,
nabyva je na dobu 40 let, av$ak jsou-li
pro to spravedlivé dtivody, miize soud
dobu, na kterou je pravo stavby (naby-
té v disledku vydrzenf) ztizeno, k na-
vrhu dotéené strany (tj. stavebnika
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nebo vlastnika pozemku) zkratit ¢i
prodlouzit. Ceska pravni dprava tedy
omezuje maximalni dobu trvani prava
stavby, nestanovi vSak pro néj mini-
malni dobu. Je nezbytné zdiraznit, ze
stanoveni doby trvani prava stavby je
nutné povazovat za obligatorni nélezi-
tost smlouvy.

Podle § 1245 NOZ plati, ze trvani
prava stavby lze prodlouzit se souhla-
sem osob, pro které jsou na pozemku
zapsana zatizeni v poradi za pravem
stavby. Zakonodarce mél zfejmé
na mysli, Ze lze prodlouzit trvani pra-
va stavby u smluv, jez byly ztizeny
na dobu kratsi nez 99 let. Z dikce NOZ
neni jasné, zda je mozné pri prodluzo-
vani ptivodni doby trvani prava stavby
prekrocit dobu 99 let. Samoziejmé
strandm (pravnim ndstupciim) nic ne-
brani, aby po uplynuti této maximdlni
lhity uzaviely novou smlouvu o ztize-
ni prava stavby (v tomto pripadé k jiz
existujici stavbé). Na nasledky sjedna-
ni delsi doby trvani préva stavby nez
99 let existuji riizné pravni nazory.

L

NOZ upravuje zvilastni institut
zfeknuti se prava stavby. Podle
§ 1248 plati, ze zfekne-li se sta-
vebnik prava stavby, mize vlast-
nik zatizeného pozemku na za-
kladé listin prokazujicich tuto
skutec¢nost prevést pravo stavby
na dobu, ktera jesté neuplynula,
na sebe nebo na jinou osobu.
V takovém pfipadé nedochazi
k zaniku prava stavby (toto pra-
vo nadale trva), ale pouze k pre-
vodu prava na vlastnika zatize-
ného pozemku. Pravni povaha
zieknuti se prava stavby neni
zcela jednoznacna. Praktickym
dopadem tohoto institutu je
moznost viastnika pozemku na-
kladat s pravem stavby (tj. pre-
vést jej na treti osobu).

Pravni uprava nezakazuje doho-
du stran o zru$eni prava stavby. V ta-
kovém pripadé pravo stavby - na roz-
dil od zteknuti se prava stavby — zanika
a neprevadi se na vlastnika pozemku.

Zakon chrani prava tretich osob
v souvislosti s pfed¢asnym ukoncenim
prava stavby (pfed uplynutim sjedna-
né doby). Podle § 1249 NOZ plati, ze
pti zaniku prava stavby pred uplynu-
tim jeho doby nastanou pravni na-
sledky vymazu prava stavby viici véc-
nému pravu nélezejicimu osobé, pro
kterou bylo k pravu stavby do verejné-
ho seznamu zapsano vécné pravo, az
zanikem tohoto vécného prava. Jestli-
ze véak tato osoba k vymazu udéli
souhlas, nastanou pravni nasledky vy-
mazu prava stavby vici jejimu vécné-
mu pravu jiz timto vymazem.

Z divodu pravni opatrnosti je
nezbytné pripomenout, Ze se ustano-
veni § 1255 NOZ o povinnosti vlastni-
ka pozemku poskytnout ndhradu sta-
vebnikovi (viz nize) nepouziji pro
pripad predéasného ukonceni prava
stavby (smluvnim ujednénim o zruse-
ni prava stavby). Strany by mély
na tuto situaci pamatovat ve smluv-
nim ujednani.
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Zanik prava stavby ma velmi za-
vazné dtsledky. Zanikem prava stavby
se stavba stava soucasti pozemku
a prestava byt soucdsti institutu prava
stavby. Zaroven v8ak dochdzi k zaniku
zatiZzeni (napf. zastavniho prava, véc-
nych bfemen), ktera vazla na pravu
stavby (pravo stavby je povazovano
za nemovitou véc). Pfi zaniku prava
stavby ov§em nedochdzi k zaniku pra-
va najmu (pachtu) stavby. Strany si
mohou sjednat, ze pti ukonéeni prava
stavby musi stavebnik stavbu na své
naklady odstranit, event. muze byt
sjednano pravo vlastnika pozemku
rozhodnout, zda ma byt stavba od-
stranéna, ¢i nikoliv.

Pravni vztahy

z prava stavby

Obsahem prava stavby je zejména pra-
vo stavebnika zfidit stavbu na cizim
pozemku, uzivat zfizenou stavbu a po-
zemek. Jak bylo uvedeno vyse, jde
o doclasné pravo. Toto pravo bude
zpravidla ztizeno jako pravo tplatné.
Mezi stranami bude mnoho dil¢ich
prav a povinnosti, jejichz obsah bude
zpravidla uréen smlouvou. Podle
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§ 1250 NOZ plati, ze pokud jde o stav-
bu vyhovujici pravu stavby, md sta-
vebnik stejna prava jako vlastnik; po-
kud se jedna o jiné uzivani pozemku
zatizeného pravem stavby, ma stejnd
prava jako pozivatel, ledaze je ujedna-
no néco jiného.

Podle § 1251 NOZ plati, ze
smlouva mize stavebnikovi uloZit, aby
stavbu provedl do ur¢ité doby, a dale,
neni-li nic jiného ujedndno, ma sta-
vebnik povinnost udrzovat stavbu
v dobrém stavu. Smlouva mtze sta-
vebnikovi uloZit povinnost stavbu po-
jistit. Strany si mohou sjednat povin-
nost stavebnika odstranit stavbu pii
ukonceni prava stavby. Stavebnik ma
podle NOZ ve vztahu ke stavbé (byt ji
nevlastni a vlastnit nemuze) stejnd
prava, jako kdyby stavbu vlastnil, na-
ptiklad pravo prenechat ji do najmu.

Pravo stavby je pravem prevodi-
telnym a prechdzi na dédice. Pravo
stavby lze zatizit (napf. zdstavnim
pravem). U prevodu prava stavby je
nezbytné opétovné zminit, Ze nedo-
chazi k pfevodu stavby (budovy) sa-
motné, ale prava stavby. V pripadé
ziizeni zastavniho prava k pre-
vodu pravu stavby zanika za-
stavni pravo uplynutim doby,
na které bylo zfizeno pravo
stavby. To je také jeden z hlav-
nich diivodu, pro¢ zakon vyza-
duje, aby byl v katastru nemo-

L

NOZ stanovi, Ze vlastnikovi po-
zemku mdaze byt vyhrazeno
schvaleni urcitého faktického
nebo pravniho jednani stavebni-
ka, avSak ani je-li to vlastnikovi
pozemku vyhrazeno, nem(ze
odeprit souhlas k pravnimu jed-
nani, které neni k jeho 4jmé. Neni
pritom jasné, jaké pravni nasled-
ky zpUsobuje odepreni souhlasu
Vv pfipadech, kdy to neni k Ujmé
vlastnika pozemku.

il 1 "'1 .|

vitosti jednozna¢né urcen posledni
den doby trvéni prava stavby.

NOZ vyslovné umoznuje, aby si
vlastnik pozemku déle vyhradil pravo
k vydani souhlasu k zatizeni prava stav-
by. Vyhradi-li si vlastnik pozemku sou-

Pravo stavby lze zfidit
jen jako doGasné —
maximalné na 99 let

hlas k zatizeni prava stavby, zapise se
tato vyhrada do katastru nemovitosti.
V takovém ptipadé Ize do katastru ne-
movitosti zapsat zatizeni prava stavby
jen se souhlasem vlastnika pozemku.

Podle § 1254 NOZ ma stavebnik
predkupni pravo k pozemku a vlastnik
pozemku ma predkupni pravo k pravu
stavby. Ujednaji-li si strany néco jiné-
ho, zapise se to do verejného seznamu.
Jde o tzv. zakonné predkupni pravo.
Toto predkupni pravo logicky vychdzi
ze skute¢nosti, Ze rozdilné vlastnictvi
pozemku a stavby na ném ztizené (kte-
rd navic neni samostatnou nemovitou
véci, ale soucasti préva stavby) by mélo
byt dlouhodobé vyjimkou.

Uplata za ziizeni prava stavby
muze byt sjednana téméf libovolné
(pravo stavby muze byt zfizeno i bez-
tplatné). Uplata miize byt stanovena
jako jednorazova, nebo jako uplata
v opétujicich se davkdch (tzv. staveb-

ni plat). Podle § 1247 NOZ plati,
ze bylo-li pravo stavby ztizeno
za uplatu a ujednala-li se uplata
v opétujicich se davkach jako
stavebni plat, zatéZuje pravo
stavby jako realné bremeno. Ji-
nymi slovy to znamena, Ze v pfi-
padé prodleni s platbou splatky
(davky) stavebniho platu vznikne vé-
titeli pravo domahat se plnéni jak
u osoby, kterd byla vlastnikem prava
stavby v dobé splatnosti (v dobé, kdy
dluh dospél), tak u nového vlastnika
prava stavby.

NOZ vyslovné stanovi, ze se ne-
ptihlizi k ujednani, podle kterého
zmény vy$e stavebniho platu zaviseji
na nejisté budouci udalosti; to nepla-
ti, ujednd-li se zavislost vyse staveb-
niho platu na mife zhodnocovani
a znehodnocovéni penéz (tj. zejména
inflaci). Jinymi slovy jsou zakazana
ujednani napriklad o tom, Ze vyse
stavebniho platu zavisi na budouci
trzni cené nemovitosti. Takové usta-
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noveni by bylo zdanlivé ve smyslu
§ 554 NOZ a nemélo by zpusobit ne-
platnost ostatnich ustanoveni smlouvy.

Nahrada pf¥i ukonéeni
prava stavby

Jak jiz bylo uvedeno vyse, je zaklad-
nim znakem prava stavby jeho docas-
nost. Podle § 1255 NOZ plati, Ze neni-
li nic jiného ujedndno, da vlastnik
stavebniho pozemku stavebnikovi pii
zaniku prava stavby uplynutim doby,
na kterou bylo zfizeno, za stavbu na-
hradu. (Povinnost vlastnika pozemku
poskytnout nahradu pti ukonceni
prava stavby se vztahuje na zanik pra-
va stavby v dusledku uplynuti sjedna-
né doby, nevztahuje se vSak

na zanik prava stavby v disledku
dohody o zruseni prava stavby.)
Néhrada ¢ini polovinu hodnoty
stavby v dobé zaniku préava stav-

by, ledaze si strany ujednaji jinak.
Strany se tedy mohou dohodnout

na jiné vysi uplaty, kterd mize

byt vys$si nebo nizsi. Strany mohou sa-
moztejmé povinnost vlastnika po-
zemku hradit ndhradu pti ukonceni
prava stavby zcela vyloucit.

Témér vzdy bude pfedmétem spo-
rt, co je ¢i neni hodnotou stavby. Ze za-
konné dikce (§ 492 odst. 1 NOZ) lze
dovodit, ze hodnotou stavby je obvykla
cena. Strany si mohou sjednat zvlastni
mechanismus vypoctu vyse ndhrady pri
ukonceni prava stavby, ve kterém budou
stanoveny konkrétni postupy zjisténi
vySe nahrady pfi zohlednéni napiiklad
veskerych stavebnich ndkladd, opotte-
beni, vynost, inflace atp. Pti zaniku pra-
va stavby v disledku uplynuti doby jeho
trvani se stavba automaticky stava sou-
¢asti pozemku. Stavebnik se tak miize
dostat do pomérné neptijemné pravni
a ekonomické situace, kdy pozbude pra-
vo stavby, avSak nedojde k vyplaté na-
hrady pfi jeho ukonceni. Pti ukonceni

Stavebnik ma predkupni
pravo k pozemku, vlastnik
pozemku ma predkupni
pravo k pravu stavby

prava stavby strany mnohdy ani nebu-
dou znat vysi nahrady. Na v§echny tyto
okolnosti by mély strany ve smluvnim
yjedndni pamatovat.
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general management -

V souvislosti se zdnikem prava
stavby je nezbytné zminit ustano-
veni § 1256 NOZ, podle kterého
zastavni a jind prdva vaznouci
na pravu stavby postihuji nahra-
du. Jde o zakonny prechod zastav-
niho prava z prava stavby na néa-
hradu (penézité plnéni, resp.
zfejmé pohledavku na plnéni na-
hrady). Je to logicky diisledek zaniku
prava stavby. V daném pripadé tedy
(vyjime¢né) nezanikd zastavni pravo se
zanikem predmétu zastavy (zanikem
prava stavby), ale transformuje se ze
zastavniho prava k pravu stavby na za-
stavni pravo k nahradé.

Zavérem

Pravo stavby je jednim z moznych
zptisobi, jak umistit stavbu na cizim
pozemku. Jde o historicky osvédceny
pravni institut. Nova prdvni tprava je
v mnoha ohledech velmi obecna, ¢as-
to mezerovitd a nefe$i nékteré situa-
ce, které logicky prichazeji v Gvahu.
Je skoda, Ze se jeji autofi neinspiro-
vali nékterymi modernimi trendy
v tpravé tohoto institutu. Ceska
pravni dprava bude muset byt dotvo-
fena vykladem a soudni praxi. Presto
svym obsahem postacuje k efektivni-
mu pouzivani tohoto historického
pravniho institutu, i kdyz v praxi
zfejmé nelze hojné pouzivani prava
stavby ocekavat. I




